BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tu do - Hanh phic

8é: 25/2019/TT-BTC Hé Néi, ngay 22 thdng 4 ndm 2019

THONG TU
Sira doi, b6 sung mét s6 diu ciia Thong tw s6 323/2016/TT-BTC
ngay 16 thang 12 ndm 2016 cia B) Tai chinh quy dinh vé kiém tra,
giam sat va danh gia chat lwogng hoat dong tham dinh gia

Can cu Ludt gid ngay 20 thdang 6 nam 2012,

Can cu Nghi dinh so 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 dieu cia Ludt gid vé tham dinh
gid;

Cdn cir Nghi dinh sé 87/2017/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua

Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia
B¢o Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Quan ly gid;

B¢ truong B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw sua déi, bé sung mot sé
diéu ciia Théng tw s6 323/2016/TT-BTC ngay 16 thang 12 nam 2016 cua Bo
Tai chinh quy dinh vé kiém tra, gidm sdt va ddnh gid chdt lwong hoat déng
tham dinh gid.

Diéu 1. Sira dbi, bd sung mjt sé diéu cita Thong tw s6 323/2016/TT-
BTC ngay 16 thiang 12 nam 2016 ciia Bo Tai chinh quy dinh vé kiém tra,
giam sat va danh gia chit luong hoat dong tham dinh gia (sau diy goi la
Théng tu s6 323/2016/TT-BTC) nhw sau:

1. Biém b khodan 2 ctia Biéu 5 dugc stra do1, bd sung nhu sau:

“b) Chi hoat dong cua Hoi dong va To giap viéc cua Hoi dong danh gia
chéat luong hoat dong tham dinh gia bao gdm chi van phong phdm duoc thanh
toan theo hda don, ching tir thuc té hop phéap;”

2. Diém b khoan 1 Piéu 7 dugc sta déi, b sung nhu sau:
“b) Céc hd so thAm dinh gia do doanh nghiép thuc hién: Hb so thim
dinh gia duoc lua chon dé kiém tra 13 nhitng hd so da duoc phat hanh trong

thoi ky kiém tra hodc thoi ky khac trong thoi gian Iuu trit bt budc theo quy
dinh;”

3. Khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 8 duoc stta ddi, bd sung nhu sau:

“l. Kiém tra dinh ky




Kiém tra dinh ky duoc thuc hién déi véi moét doanh nghiép tham dinh
gia t51 da mét 14n trong 3 nam tinh tir ngay doanh nghiép dugc Bo Tai chinh
cap Glay chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia hodc tinh
tir 14n kiém tra lién ké trude do.

2. Kiém tra dot xuét

b) Theo yéu cau quan ly nha nudc cua Bo truéng, Thu trudéng co quan
ngang Bo;”
4. biém d Khoan 1 cua Di€u 14 dugc sura doi, b6 sung nhu sau:

“d) Cham diém theo cac ndl dung cua Bang danh gia chét luong hoat
dong tham dinh gla tai Phu luc s6 02 kém theo Théng tu nay. Trudng hop két
quéa diém chim gitta cAc thanh vién doan kiém tra c6 khac nhau khi dénh gla
cung mot ndi dung cua mot hd so, Truong doan klem tra s€ la nguoi quyct
dinh két qua chdm diém cudi ciing ctia Poan kiém tra;’

5. Khoan 4 Diéu 28 dugc sira doi, bé sung nhu sau:

“4. Doanh nghiép thdm dinh gia dang con thoi han bi xtr ly vi pham
hanh chinh theo quy dinh cta phéap luat vé xur ly vi pham hanh chinh hoac da
bi xtr ly vi pham hanh chinh trong linh vuc gia nhung chua du didu kién dé
duoc coi la chua tirng bi x{r ly vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap
luat vé xir ly vi pham hanh chinh”.

6. Diém c khoan 1 Diéu 32 duoc stra d6i, bd sung nhu sau:

“c) Bang t6ng hop danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gid cua
doanh nghiép do doanh nghié€p tu chdm diém quy dinh tai Phu luc ban hanh
kém theo Théng tu nay tir tdi thleu 15 bd hd so tham dinh gia do Cuc Quan ly
gia - Bo Tai chinh lua chon ngau nhién tir danh sach cac hd so thim dinh gia
ma doanh nghiép da hoan thanh trong thoi ky dé nghi danh gia. Truong hop
doanh nghiép ¢6 it hon 15 bd hd so thi ndp tat ca cac hd so thAm dinh gia thuc
hién trong thoi gian doé;”

7. Phu luc s6 02 duoc sira doi, bd sung tai Phu luc ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Diéu 2. Diéu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 06 nam 2019.

2. Doanh nghiép tham dinh gia dang dugc danh gia chét luong tham
dinh gia theo cac quy dinh tai Thong tu s6 323/2016/TT-BTC trudc thoi diém
Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc danh gia chat luong tham
dinh gia theo cac quy dinh tai Thong tu s6 323/2016/TT-BTC.

3. Ké tor ngay 01/01/2021, cac doanh nghiép thdm dinh gia da dugc
danh gia chat lugng thdm dinh gid theo cac quy dinh tai Thong tu s0
323/.‘2016‘/TT—BTC chua dugc coi la d& duoc danh gia chat lugng tham dinh
gia lan dau.



4. Cyc trudng Cuc Quén 1y gia, Chanh Vin phong B, ngudi dimg déu
Té chirc nghé nghiép v& thim dinh gi4, doanh nghiép thdm dinh gid, thim
dinh vién v& gid hanh nghé va cdc t§ chirc, c4 nhan khac c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Théng tu nay.

5. Trong qué4 trinh thyc hién néu cé phat sinh vuéng mic, dé nghi phan
4nh kip thoi vé B Tai chinh dé xem xét, giai quyét./. o

Noi nh@n.-}/ KT. BQ TRUONG
- Vin phong Trung vong Dang ==L HU TRUONG

- Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phi;

- Véan phong Chinh phu;

- Vin phong Téng bi thu;

- Vin phong Quéc héi;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Cac bg, co quan ngang bd; co quan thudc Chinh ph;

- Tda an nhén dan t6i cao;

- Vién kiém s4t nhan dan;

- Kiém to4n nha nuéc;

- Co quan trung uong clia cic doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong;
- S& Tai chinh cac tinh, thanh phé truc thudc trung uong;
- Cuc kiém tra vin ban (B5 Tu phap);

- Website Chinh phu;

- Cong béo;

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Hoi thim dinh gia Viét Nam;

- Cac don vi thudc BS Tai chinh;

- Website B6 Tai chinh;

- Luu: VT, QLG (400b).



Phu lue
Sira d6i, bd sung Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tw s6 323/2016/TT-BTC
ngay 16 thang 12 nim 2016 cia B Tai chinh
(Ban hanh keém theo Thong tw s6 25/2019/TT-BTC ngay 22 thdang 4 ndm 2019 cua Bé Tai chinh)

“Phuy luc s6 02

BANG DANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG THAM DINH GIA
CUA DOANH NGHIEP THAM DINH GIA

(Ban hanh kém theo Théng tw 56 323/2016/TT-BTC ngay 16 thdng 12 ndm 2016 ciia B§ Tai chinh)
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& 5 e . Sptiately qiied. N Thong tu Néu chap hanh, khong diéu chinh diém. Truong hop khéng
1.2 trong Gidy ching nhén du di€u kién kinh A N 2
. F .. 38/2014/TT- chdp hanh, trur 10 diem.
doanh dich vu tham dinh gia.
BTC
bin, ehuyén nhugme v S dung. ity | <0080 | Didu , | |
13 chimg nhén di diéu kien kinh dbanh dich Théng tu Negl ch‘ap hal}h, k119£1g di€éu chinh diém. Truong hop khong
- Ra B, Ph y .| 38/2014/TT- chap hanh, trir 10 diém.
vu tham dinh gi& vao cac muc dich khac
IR = o : BTC
ma phép ludt cam hodc khdng quy dinh.
Khoan 6 Diéu 4
] i Nghi dinh
Gliap) Haph, Mero e, wianh i, Ve Wl SRDBL YN Néu chép hanh, khéng diéy chinh diém. Truomg hop khong
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. toan by cong viéc tham dinh gid ddm bdo | .y i Néu chap hanh, khoéng diéu chinh diém. Trudong hop vi
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Klhiong gy thet 19! ol taye Tugh. bot | BIew 42, K uadn Néu gy thiét hai cho khch hing vA chdp hanh, trir 1 didm.
1.6 thuong thiét hai do doanh nghiép tham | 4 Diéu 6 Thong Truome hop khane chip hanh. i S didm
dinh gid gay ra theo quy dinh. tr 38/2014/TT- & R R ey '
BTC
Théng bao bing van ban cho B§ Tai biéu 17 Nghi Néu théng bao bing vin ban cho Bo Tai chinh trong thoi
1.7 chinh khi c¢6 thay d6i mét trong cac ndi | dinh han qua 15 ngay lam viéc ké tir khi c¢6 thay do6i mot trong
dung theo quy dinh. 89/2013/Nb-CP céc ndi dung theo quy dinh thi trir 10 diém.
Truong hop doanh nghiép ¢6 co s& kinh
doanh dich vu tham dinh gia & nude ngoai
thi thuc hién thong bao bang van ban kém Didu 12 Nehi ’
18 theo tai liéu c6 lién quan cho B§ Tai e gnt Néu thuc hién théng béo dung hqn, khéng trir diem. Trudng

chinh trong thoi han 30 (ba muoi) ngay
lam viéc, ké tir ngay dit co sé hodc chim
dirt hoat dong cilia co s¢ kinh doanh dich
vu thdm dinh gi4 & nudc ngoai.

89/2013/ND-CP

hgp thong bédo qua han, trir 10 diém.
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1.9

Truong hop doanh nghiép dang trong thoi
gian bi dinh chi hoat ddng kinh doanh
dich vu thdm dinh gi4, doanh nghiép thdm
dinh gia phai chiu trach nhiém vé cac hop
ddng thim dinh gid d ky voi khach hang,
hop ddng lao dong da ky voi tham dinh
vién, nhan vién va cac nghia vu phép ly
khac theo quy dinh, trir trudng hgp céc
bén c6 thoa thuidn khac.

Khoén 4 Diéu
19 Nghi dinh
89/2013/ND-CP

Néu chép hanh, khong trlr diém. Trudong hop khong chip
hanh, trir 10 diém.

1.10

Thuc hién bao cao dinh ky theo quy dinh.

Diém a khoan 1
Diéu 8 Théng tu
38/2014/TT-
BTC

Néu thure hién béo céo dinh ky dung han, khong trir diém.
Trudong hop bao céo qué han, trir 10 diém.

Thue hién bdo cdo dot xudt theo yéu cau
bf'ing vian ban cia B Tai chinh hodc co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh cia
phap luét.

Diém b khoan 1
Diéu 8 Thong tu
38/2014/TT-
BTC

Néu thue hién béo céo ding han, khong trir diém. Trudng
hop bao cdo qua han, trir 10 diém.

1.12

Thuc hién bdo cdo giai phap khdc phuc
sai7 sOt va thuc hién ki€n nghi ctia Doan
kiém tra quy dinh.

Khoan 3 Diéu 7
Théng tu nay

Néu chp hanh, khong diéu chinh diém. Trudng hop khong
chap hanh, trir 5 diém.
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quy trinh va thuc7 hién ki€ém sodt chat 38/2014/TT- ) ]
luong hoat dong tham dinh gia cia doanh o Néu chdp hanh, khong diéu chinh diem. Truong hop khéng
1.13 £ - s .. | BTC va céc quy B A
nghiép theo quy dinh tai Hé thong Tiéu | .. —— chap hanh, trir 5 diem.
2 2 - R , dinh tai Thong
chuan tham dinh gia Viét Nam, hudng b
din ctia BO Tai chinh. Y-
bieu 10 Thong
Doanh nghiép thim dinh gid c6 trach g]}g /fé)%igg_ ] ‘ 1
114 nhiém x8y dung hé thong co s dir liéu vé P & Neéu chap hanh, khéng diéu chinh di€m. Truong hop khong
: tham dinh gia phuc vu hoat ddng nghiép chap hanh, trr 5 diém.
clia doanh nghié L2
L hiep- BTC ngay
04/9/2015.
G s e mea o o me s v (IDIGUI TN o natie M < ; .
Pam bao tuén thu cac cin ctr x4c dinh gia | _. Neéu chap hanh, khong diéu chinh di€ém. Truong hop khong
L1 dich vu thAm dinh gia theo quy dinh dinn chip hanh, trir 5 diém
’ : e g 89/2013/ND-CP ? )
5 Poi véi thim dinh vién vé gia hanh .
nghé
Céc hanh vi bi cAm trong linh vuc tham Ko v§1‘ Néu khong vi pham, khong diéu chinh diém. Truong hop cé
oA - - khodn 4 Pieu 10 o ' '

dinh gia theo quy dinh.

Luat Gia.

thdm dinh vién vi pham, tru 5 diém.
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Hani nghts tham 4y gfd Tong QUONG | oo, 4 6700, Néu khong vi pham, khong didu chinh diém. Truong hop c6
22 hop khong dugc hanh nghé tai doanh . .. e Bt
A 2 i . Gia. thdm dinh vién vi pham, trit 5 diém.
nghiép tham dinh gid theo quy dinh.
53 Thuc hién nnga vu cia thdm dinh vién vé | Khoan 2 Piéu Néu khéng vi pham, khong diéu Fhinh diém. Trudng hop cé
' gid hanh nghé theo quy dinh. 37 Luét Gia thdm dinh vién vi pham, trir 5 diém.
TUAN THU HE THONG TIEU
II CHUAN THAM PINH GIA VIET 60
NAM
Xac dinh téng quat vé tai san cin thim )
1 dinh gia va xdac dinh gia tri thi trudng | Diém 2 Muc I 4
hodc phi thi trudng lam co s& tham | TDGVN 05
dinh gia
Yéu cau: Tham dinh vién tuén thu ndi dung quy dinh tai ti,ét
a diém 2 Muc Il TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu
Xéac dmh cAc dic diém co ban vé phap ly, g A 7. s AR, E e
khong tudn thu trir hét s6 diem.
a) kinh t& - k§ thuat cla tai san cin thim 1 ot neze A . . " N .
dinh oid. boéi voi tham dinh gia cjoanh nghiép, can néu dugc tén
i g doanh nghiép, cac dic di€ém phap ly, linh vuc kinh doanh,
khach hang va thi truong ti€u thy.
Xac dinh dbi tuong su dung két qua tham Yéu cau: Thim dinh vién tuan thu dz‘iy'dﬁ ndi dung theo
b) dinh gié7, muc dich thadm dinh gid va thoi 1 TDG,VN, 05,7 khong di€u chinh di€ém. Néu khoéng tuan tha,
diém tham dinh gia. trir hét s6 diém.
] Yéu cdu: ThAm dinh vién tudn tha noi dung quy dinh tai tiét
c) Xac dinh co s& gia tri clia tham dinh gia. 1 d diém 2 Muc II TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu

khéng tuan thi, trir hét s6 diém.
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d) Zfl?;l fé‘;h 516 et V8, g1a, THEY d5C bIEL 1 e diém 2 Muyc [I TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu
g khong tuén tha, trir hét sO diém.
Lip Ké hoach thim dinh gia: Thim Diém 3 Muc II Yéu ciu: Thim dinh vién tudn tha néi dung quy dinh tai
2 dinh vién cén xac dinh rd pham vi, noi TDGVN 05 1 diém 3 Muyc I1 TDGVN 05, l(,h()qg di€u chinh diém. Trudng
dung cong viéc, tién do thuc hién. hop khéng tuén thd, trir hét s6 diém.
e L L Yéu chu: Ty thuge vao loai tai san thim dinh gid v
thip th(“;ng e v 1 S thém.dinh, off i phuong phép &p dung dé xac dinh cu th€ ndi dung khao sat
dim. b di chondldunsean: : biém 4 Muc Il va thu‘ thap t,hc”)ng tin dam bao c6 dugce day du thépg tin, sO
2) Néu & ngudi thén t%n_ | TPGVN 05; liéu can thi€t theo 05 ndi dung. Trudng hop thiéu 01 noi
% i hiégn i CEL,m ’ hone tin duge | Piém 1, Diém 4 dung trtr 01 didm; tir 02 ndi dung tr& 1én, trir hét sé diém.
3 thu thé . b & & " | Muc 1) va cac 3 Riéng tru’i)mg hop khéng c6 Bién ban khao sat hién trang,
) Khio sét, ky Bién ban khio sét hign | NUong din i TS OrG o
trang, c6 énf; chyup cua tai san; | DEGVINHOR00; s oz ! .2
d). Xé;c dinh cac‘ &4 t6 anh hl,l'éTl dén oid 10vall. - Truong hop bi trir hét s0 di€m cua ndi dung ne}y, thi diém
o ol 3 thé)lln dinih 1% & & cta phuong phap chinh t6i da khong qua 14 diém, phuong
d)' Thoi diém thu thé;.) thgng,’ i phéap d6i chiéu tdi da khong qué 7 diém.
Piém 5, Diém 6
4 Phan tich, sir dung thong tin Muc I TDGVN 4
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Tiét a Diém 5 Yéu cau: Thim dinh vién tudn thi ndi dung quy dinh tai
Muc II TDGVN Diém 5 Muc II TPGVN 05; Muc 1, Piém 5 Muc II va céc
05; Piém 1, hudng dan khac c6 lién quan ciia TDGVN 08. Néu khong
4l Phén tich, sir dung thong tin vé dac diém | Diém 5 Muc II i tudn thi, trir hét s6 diém, 7
' cla tai san thAm dinh gid. va céc hudng Truong hop tham dinh gid doanh nghiép, tham dinh vién
dén khéc co lién cin tuan thi viéc luya chon Bdo céo tai chinh dé sur dung
quan cia theo quy dinh tai diém 1.2, Muc II cia TDGVN 12. Néu
TPGVN 08 khong tudn tha, trir hét sb diém.
) ] Yéu cau: Tham dinh vién can phén tich nhitng thong tin ve
2 I - 5 SR B Tiét b Diém 5 thi truong tai san thdm dinh gia nhu: cung cau, su thay doi
42 fS:‘t‘af‘SC;‘n ‘;ﬁ‘::lg ditfl‘ﬁ“ggi;m ve thi truong |\ 1 TRGYN | 1 ciia chinh sach, phép luat; s phat trién cua khoa hoc cong
' ’ 05 nghé va yéu t6 khac. Neéu khong phén tich thong tin ve thi
trudng cuia tai sén thdm dinh gi4, trir hét s6 diém.
e . N e e 5 5 Yéu cu: Trudng hop tai san tham dinh gi4 1a bat dong san,
43 Phan tich thong tin vé sir dung tai san tot Muc I TDGVN 1 tham dinh vién cin phén tich du 03 khia canh nhu quy dinh
' nhat va hi€u qué nhat 05, tai ti€t ¢ Biém 5 Muc II TDGVN 05. Truong hop khong
phén tich, hodc khong phan tich du thi trir hét s6 dieém.
Yéu cau: 1ap luan vé viée lua chon phuong phap thdm dinh
gia pht hop véi muc dich thdm dinh gia, truong hop ap
dung cac phuong phap thdm dinh gia, dic diém ctia tai san
thim dinh gi4 va thong tin thi truong va cac huéng din
4.4 Lua chon phuong phép thim dinh gi4 1 khéc cua tiéu chudn thdm dinh gis. Néu khong I4p luan
hodc 1ap ludn khoéng hop ly hodc ap dung tir 2 phuong phap
thdm dinh gi4 tré 1én ma khong néu rd phuong phap tham
dinh gi4 nao 1a phuong phép chinh, trir hét sb diém.
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0 ) . A i s Ap dung véi: Phuong phap chinh 28 diém;
5 Ap dung Phwong phap thim dinh gia 28 Phirong phap déi chiéu: 14 diém.
. . TDPGVN 05,
5.1 Phwong phdp so sanh TPGVN 08 28
e R e e Piém 4, Diém 5
511 Trhu thdp, phén tich thong tin v€ tai sén so Muc Il TDGVN 5
sanh.
08
Yéu ciu: Thim diqh vién tudn tha tiét a, b, d diém 4 Muc 11
TDGVN 08, cu thé: gia tai san (giao dich}hénh cong hodc
Thu thap va kiém chirng théng tin ve tai | Tiét a, tiét b ChE,I_O mu'fl/chao’ban tren‘th! tr“'o"'lg); fha d,len,] £120 d;ch;r‘cac
: . A e i G e 2 ching ci so sanh,...Néu luu giit day du cac bdng ching,
a) san so s‘anh; dong thoi luu trlr cdc bang | Diém 4 Muc [I 3 Khéne didu chinh diém. Néu khone luu eit diy di. trlr hét
chung vé thong tin thu thép duoc. TDGVN 08 o diégm ; £ E Y5
- Truong hop b| trir hét diém cia qéi dung nay, diém cua
phuong phap toi da khéng qué 14 diem
Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi quy dinh tai tiét ¢ Diém 4
Muc II TPGVN 08, cu thé: thu thap thong tin céc tai san so
sanh dam bao tuén thu thoi gian theo quy dinh, khéng qua |
Giao dich cfla tai san so séph duoc l}_ra Tiét ¢ Diém 4 xa, hét thoi han hodc da bi 18i thoi so véi thoi diém tham
b) chon phai dién ra tai hodc gan thoi diém Muc 1l TDGVN 5 dinh gi4 tai san. Néu tuan tha, khong diéu chinh diém. Neéu

thdm dinh gid nhung khong qua 2 nam
tinh dén thoi diém tham dinh gia.

08

khéng tuan thu, trir hét s diém.

- Trudng hop khéng cé phiéu thu thép théng tin (hodc béo
gid) va trudng hop khéng c6 thoi diém thu thap thong tin
(hozc khdng c6 ngay bao gia) thi trir hét s6 diém

- Trudong hop bi trir hét diém cia ndi dung nay, diém cua




Piém ey Piém
TT N§i dung danh gia b b.an quy Dlegn doa.nAh tra I:Igl Huéng din chdm diém
: dinh chuén | nghiép £ dong
o cham X
cham £ cham
(néu
c0) _
phuong phap toi da khong qua 14 diém
Piém 6 Muc II
TBGVN 05;
- e veax ., | PDiém 6, Muc II S R S - . MBS .
512 Xac dinh muc gia chi dan ciia cic tai san o b e 18 Yéu cau: Tham dinh vién tudn tha day dd cdc ndi dung tir
o so sanh. x 5 g.A tiét a dén tiét e diem 6 Muc I1 TDGVN 08.
dan khac c¢6 lién
quan cua
TPGVN 08
Yéu cau:
e ) ol - Lwa chon du tai san san so sanh;
Lua chon tai sadn so sanh, phan tich, so S oA ; e s o T
stinf) kg d5e didm — - Cac tai san so sar‘lh duog lua chpn phai tuong tu véi tai
a) ; : 3 san tham dinh gia vé mdt s6 dic diém co ban:

biét, nhitng uu diém va bat lgi gifta tai san
can tham dinh gia va tai san so sanh.

- Phén tich, so sanh gifra tai san so sanh va tai san tham
dinh gia.
Khong tuidn thli mét trong cac yéu cau trén thi trir 02 diém.
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b)

Nguyén tic diéu chinh.

Yéu ciu: Thim dinh vién tuan tha tiét ¢ Diém 6 Muc II
TDGVN 08, cu thé: (1) LAy tai san thdm dinh gia lam chuén
dé diéu chinh gia cta tai san so sanh; (2) Nhiing yéu t & tai
san so sanh kém hon tai san thAm dinh gia diéu chinh ting
muc gia, nhiing yéu t & tii san so sanh vuot tréi hon tai
san thdm dinh gia thi diéu chinh gidm muc gi4 cla tai san
so sanh; yéu t§ gidng nhau giira tai san thdm dinh gia va tai
san so sanh thi khong diéu chinh diém; (3) Mdi su diéu
chinh vé cac yéu td so sanh phai duoc chimg minh tir cac
chimg cur diéu tra thu thap duoc trén thi trudng.

Néu tuan tha 03 nguyén tic trén, khéng diéu chinh diém;
néu khong tuan thi mot trong sé cac nguyén tic thi trir 01
diém; néu khong tudn thi tir 2 nguyén tic trd [én thi trir hét
sb diém.

Xac dinh mc diéu chinh

Yéu ciu: Thdm dinh vién tudn thu tiét d Diém 6 Muc 11
TDGVN 08, cu thé: Muc diéu chinh muc gid do su khac
biét vé cac yéu t& so sanh cin duoc ude tinh trén co sd
thong tin giao dich trén thi trudng, dong thoi ¢ su phén
tich, danh gia mirc d6 anh hudng dén gia tri tai san clia cac
yéu td so sanh. Mdi muc diéu chinh khong thyce hién theo
yéu cau trén, trir 02 diém.
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d) Phuong thitc diéu chinh.

Yéu cdu: Thidm dinh vién can tuan thu tiét d Piém 6 Muc I
TPGVN 08, cu thé 13 céc quy dinh vé truong hop diéu
chinh theo sé tién tuyét dbi, diéu chinh theo ty 1€ % va
bang ching vé& chénh léch gi4 cta timg yéu t§ so sinh dé
dua vao tinh toan, diéu chinh. Khong thuc hién thi trir hét
s6 diém.

d) Tha tu didu chinh.

Yéu cau: Thdm dinh vién tudn thu tiét e Diém 6 Muc II
TDGVN 08. Néu tuan thu quy dinh trén khong di€u chinh
diém. Néu khong tudn thi, trir hét s6 diém.

e) Nguyén tic khong ché

Yéu ciu: Thim dinh vién tudn thu tiét g Diém 6 Muc II
TBGVN 08, cu thé: Thim dinh vién can bao dam chénh
léch gitta mdi mirc gia chi din véi mic gia trung binh cta
cc mirc gid chi din khong qua 15%. Néu tudn th, khong
diéu chinh dim. Néu mirc chénh léch vuot qua (> 15%),
trir hét s diém.

Lap bang di€u chinh cdc muc gid chi dan

g) theo cac yéu t so sanh.

Yéu ciu: ThAm dinh vién tuan thi tiét h Diém 6 Muc II
TPGVN 08 1ap bang diéu chinh cac mirc gi4 chi dan dam
bao c6 ddy du cac ndi dung theo hudng din. Néu tudn thu
khong trir diém, néu khong tuan tha, trir hét sb diém.




Diém
| piém E::: Piém
TT N§i dung d4nh gia Yanhin quy | Biem | deanll | T, " | Hol Huong din chim didm
dinh chuin | nghiép £ dong
£ cham P
cham £ chim
(néu
c6)
Yéu cdu: Thim dinh vién tudn tha Diénj 7 Muc 1l
TCTDPGVN 08, cu thé: Can cir murc gia chi dﬁn‘cﬁa cac tai
, Piém 7 muc II san so sanh did xac dinh dugc, tham dinh vién cg‘m: (i) phén
Xéac dinh muc gia cla tai san tham dinh | va cac huong tich chat luong thong tin cla tai san so sanh, két hop phén
5.1.3 gia thdng qua mirc gia chi dan cta c4c tai | dan khéc c6 lién 5 tich thém cdc ti€u chi nhu (ii) tong gia tri di€u chinh
san so sénh. quan cua gop,(iin) tdng s6 1an didu chinh, (iv) bién do diéu chinh va
TDGVN 08 (v) tng gid tri diéu chinh thuan Viéc xéc dinh muc gia cua
tai san thdm dinh gia cin ¢ blqn lugn, giai thlch.
Khoéng tuén tht moi mot trong 5 yé€u cau trén, trir 01 diém.
5.2 Phuwong phdp chi phi thay thé/tdi tgo TDBGVN 09 28
Yéu cau: Tham dinh vién cén luu y:
- Neu tai san tham dinh gia 1a cong trinh x8y dung thi thuc
hién cham diém theo muc bl.
i - Néu tai san tham dinh gia la may, thiét bi thuc hién cham
biém 4, biém diém theo di€ém b2 muc nay.
_— e P 5, Diém 6, - Néu tai san thdm dinh gia fa bat dong san (bao gém ca dat
521 e djpvehiiplal e R/ Diém 7 Muc II £ va tai san gén lién véi dét) Khi 4p dung cach tiép can tr chi
TPGVN 09 phi dé xac dinh gi4 tri bit dong san thi gia tri quyén su dung

dat s& duoc wdc tinh riéng thong qua cdc cach tiép can va
phuong phap khac; viée chim diém vé phuong phap xéic
dinh gia tri quyén st dung dét s& sir dung cac huéng din
cham diém ctia phuwong phap do dé thuc hién.
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Khi x4c dinh chi phi thay thé/ tai tao thi
ndi dung chi phi dé phéai phén anh ding
ban chat ciia phuong phap, thoi diém xac
dinh chi phi phii hop vé6i thoi diém thim
dinh gia.

Diém 5
Muc [l TDGVN
09

Yéu ciu: Tham dinh vién tudn thd huéng dan tai Diém 5
Muc II TDGVN 09. Trir 2 diém khi thude 0] trong cac
truong hop sau:

- Chi phi tai tao khong phai 1a chi phi dé tao ra tai san gidng
nguyén mau voi tai san thdm dinh gi4, bao gom tAt ca cac
diém 13i thoi, lac hau; hodc chi phi thay thé khong phai la
chi phi dé tao ra tai san c6 cong dung tuong tu nhung wu
viét hon do cé tac dong ctia tién bo khoa hoc, cong nghé tai
thoi diém hién tai;

- X4c dinh céc loai chi phi tai thoi diém khong phii hop véi
thoi diém thidm dinh gia hodc khong duge diéu chinh dé phit
hop vé6i thoi diém thim dinh gia.

bl)

Udc tinh chi phi truc tiép va gian tiép doi
vO1 cong trinh x4y dung.

Tiét b Diém 4
Muc II TDGVN
9

Yéu cau: Thim dinh vién xac dinh chi phi tryc tiép va chi
phi gian tiép theo quy dinh tai Diém 5 va Didm 6 Muc II
TPGVN 09. Trong trudng hop ap dung van ban hudng din
clia co quan chic ning ve 1ap va quan Iy chi phi dau tu xdy
dung cén luu y vé thoi diém va muc dich ban hanh van ban
hudng din d6 dé sir dung cho phi hop.

Trir 02 diém khi vi pham 01 trong cac quy dinh, huéng din
tai Piém 6 Myc Il cia TDGVN 09.

Truong hop ap dung sudt vén dau tir hodc don gia xdy dung
(thi truong hodc do co quan nha nude c6 thAm quyén quy
dinh) phu hop va chi r6 ngudn thu thap thong tin thi chém
di diém muc nay. Néu don gia khéng c6 lap luan r& hodc
khong c6 du bang chimg trén thi trudng thi trir it nhat 50%
56 diém.




’ Piém
. 2 Poan <R
' bi¢m Kiém Diém
as . < Vin ban qu Piém | doanh Hoi p x £ a2
TT N¢i dung danh gia an quy z o tra A0 Hudéng dan cham diém
: dinh chuin | nghiép A dong
: I cham £
cham £ cham
(néu
co) B
Tiét b Diém 4, Yeéu cau: Tham dinh vién xac dinh chi phi truc ti€p va chi
b2) Udc tinh chi phi truc tiép va gian tiép doi | Biém 6, Biém 7 5 phi gian tiép theo quy dinh tai Biém 5 va Di¢m 7 Muc Il
v&i may, thiét bi. Muc I1 TDGVN TPGVN 09. Tror 02 diém khi vi pham 01 trong cac quy
9 dinh, hudng dan tai Diém 6 Muc Il cia TDGVN 09
Yéu ciu: Tham dinh vién x4c dinh loi nhudn ca nha dau
. e . A e \ tu/nha san xuét theo Biém 8 Muc Il TPGVN 09 cé phan
Xéc dinh loi nhuan cia nha dau tu/ nha .2 . ] f K ria 1s L s . s g
0 san xuit ciia cone trinh xav dung hodc biéem 8 Muc Il - 4 tich, tinh toan s6 liu kém theo cac bang chimg thi khong
. e © Y Qutig 1og TDBGVN 09 | diéu chinh diém; néu khong phén tich nhung cé tinh todn va
may, thict bi. | P N I S . N
: ¢é day du so liéu tra 2 diém; ncu khong xac dinh loi nhuén
hodc khong ¢6 bién luan, giai thich, trir hét s6 diém.
! - Yéu cau: Tham dinh vién tudn thu ndi dung quy dinh tai
E khoan 9 Muc Il - TBDGVN 09 can lua chon mét trong 03
phuong phéap xdc dinh gid tri hao mon déi véi timg tai san
| thim dinh gia dé tinh gia tri hao mon cho phu hop, dong
Xac dinh gia tri hao mon va udc tinh tong ] thoi ¢ phén tich, tinh toan sd lidu kem theo céc tai léu
gia tri hao mon cua cong trinh xay dung : chimg minh, khdng diéu chinh dieém.
hodc may, thiét bi. ! a) Ap dung phuong phap so sanh: Tuan tha 5 bude quy dinh
599 Tham dinh vién can can ctr ddc dicm cta | Khoan 9 Myc 10 : tai diém 9.1 Muc Il TPGVN 09, khong dicu chinh di¢m.

tai san dé lua chon mot trong 3 phuong ' II-TDGVN 09
phdp dé xac dinh gié tri hao mon: Phuong
phap so sanh. phuong phép tudi doi '

- phuong phép tong cong.

Trir 5 diém do6i vaoi 1 trong cac trudng hop sau:
- Khong lua chon dugc it nhat 02 tai san twong ty da giao
dich thanh céng hodc khong duoc chao mua, chao ban trén

. thi truong:
. - Khong dicu chinh mdt 6 yCu t6 so sanh co ban lién quan
dén giao dich cla tai san. hodc cac yeu 16 khac bict {on gitta

tai san tham dinh gié va tai san wong ty:

- Khong thue hién hoge khong thue hién theo hudng dian
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mot trong cac budc néu tai diém 9.1 ctia TDGVN s6 09.

b) Ap dung phuong phap tudi doi:

Truomg hop tudn thi diém 9.2 Muc II TDGVN 09 thi
khéng diéu chinh diém. Trir § diém déi véi mét trong cac
trudng hop khong cé cén ct, bién luidn vé viéc xac dinh
tudi doi hidu qua, tudi doi kinh té hoic bién luin so sai,
thiéu thong tin lién quan cia tai san hodc thong tin tir thi
truong. Trir hét s6 diém trong trudng hop ap dung sai cong
thirc néu tai diém 9.2.

a) Ap dung phuong phap tdng cong: Thdm dinh vién udc
tinh gia tri hao mon vét ly, gia tri hao mon chtc ning va gia
tri hao mon ngoai bién cla tai san quy dinh diém 9.3 Muc II
TPGVN 09. Néu khong uéc tinh gia tri hao mon vt ly
ho#c gia tri hao mon chiic ning hodc gia tri hao mon ngoai
bién hodc c¢o tinh nhung khéng c6 cén cur, khéng c6 phin
tich, bién luan, trir 5 diém. Néu khong uéc tinh tir 02 gia tri
hao mon trd 1én, trir hét sd diém.

b) Truong hop st dung phuong phép khac (phuong phap
chuyén gia) dé xac dinh tong gia tri hao mon va c6 bién
luén chit chg, dﬁy di, trir 03 diém; trudng hop co bién lusn
nhung khong day du, trir 05 diém; truong hop khéng co
bién Iuan trir hét s6 diém.

523

U'dc tinh gié tri ca tai san thim dinh gia

Yéu cau: Thdm dinh vién uéc tinh gia tri cla tai san thim
dinh gia bang cach lay gia tri muc 5.2.1 trir di (-) gid tri u6ce
tinh muc 5.2.2. Riéng d6i voi bit dong san (gom ca dat va
tai san gin lién voi dat) can cong thém ca phan gi4 tri cia
quyén sir dung dit hoic ggyen thué dat. Néu tinh toan ding,




20

biém
, | piém ﬁ‘lﬂ' Piém
TT Ngi dung dénh gi4 van b quy § Biom | doanh 4 S, -y Ao Huong din chim didm
dinh chuan | nghiép £ dong
chim Chim chim
(néu
€0)
khéng diéu chinh diém; néu tinh toan sai, trir hét s6 diém.
biém 1,2,3, 4,
5.3 Phuwrong phdp vén héa tryee tiép 5 Muc Il 28
TDGVN 10
, - A A = G Diém 1,2,3 = X 2 . A X A > o Al
531 Xac dinh thu nhép hoat dong thuan tir tai Muc Il TDGVN 18 Yeu cau: Iham dinh vién cén tuan thu cac ndi dung quy
san. T dinh tai Diem 1, 2, 4 Muc Il TDGVN 10.
Yéu cau: Tuan thii quy dinh tai Piém 4 Muc II TPGVN 10.
Trir 3 diém d6i v6i mot trong cac trudng hop sau:
- Téng thu nhép tiém ning chwa phan anh tong sb céc
khodn thu nhép &n dinh, hang ndm cé dugc tu viéc khai
thac hét cong suat tai san.
- Téng thu nhép tiém ning khong dwoc xac dinh thong qua
c4c thong tin diéu tra khao sat trén thi trudng clia cac tai san
Piém 1,2, 3, 4 twong tu, hodc khong trén co s& tham khao thu nhap va chi
a) Xéac dinh téng thu nhap tiém nang. Muc Il TDGVN 6 phi hoat dng trong qué khu cia tai sén thim dinh gia, hodc

10

khéng xem xét tinh hinh cung — cdu, trién vong phat trién
cta thj trudng nganh, linh vuc va cac yéu t6 khac anh
hudng dén viéc du bao téng thu nhap tiém nang; déng thoi
khong cd bién luan, giai thich cho su han ché vé thong tin
(néu co).

- Khéng co phén tich, bién lun vé& anh hudng dén tong thu
nhdp tiém ning trén co s& cic thong tin thu thdp duoc.
Trur toan bd s diém néu khong xac dinh téng thu nhap tiém




Al

Piém
Piém ﬁ;ﬁ: Piém
iin ba im | doanh i NPT I e
TT Noi dung danh gia M b-an my Dle?‘ — tra };I('" Huwdng dan cham diém
: dinh chuan | nghiép £ dong
; I chim <
cham £ cham
(néu |
c6)
nang hodc thudc tir 2 truong hop néu trén trod 1én.
Yéu cau: Tuan thi quy dinh tai Diém 4 Muc 11 TDGVN 10.
Trur 2 diém doi vdi mot trong céc trudng hop sau:
- Ty 1€ that thu khéng dugce x4c dinh thong qua céc thong
tin diéu tra khao sat trén thi truong cna cac tai san tuong tu
ho#c khong trén co s& tham khao thu nhép va chi phi hoat
dong trong qué khir cia tai sdn tham dinh gid hodc khéng
o o e P R N 't tinh hi — céu, trién vong phat trién cua thi
e din i s oK s g S e ]
b) hét 100% cong suat va do rdi ro thanh 4 g ngank, ' Y &

toan.

viée du béo téng thu nhap tiém nang; déng thoi khéng c6
bién ludn, giai thich cho su han ché vé théng tin (néu co).

- Khéng c6 phan tich, bién luan khi xac dinh ty 1€ that thu
trén co s¢ cac thong tin thu thap duge.

Trir toan bd s6 diém néu thude tir 02 trudng hop néu trén
trd 1én hoic néu khong xac dinh téng thu nhap tiém ning
hoic néu khéng xac dinh thit thu do khong sit dung hét
100% cong sudt va do rai ro thanh toan.
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Xdc dinh chi phi hoat ddng cla tai san.

Yéu cu: Tuén thi quy dinh tai Diém 4 Muc Il TDGVN 10.
Trir 3 diém d6i v6i mot trong cic trudong hop sau:
- Khéng c6 ddy di chimg ct, phan tich cho thdy chi phi
hoat dong dugc xac dinh théng qua céc thdng tin diéu tra
khao sat trén thj truong cia cac tai san tuong tu, hodc trén
co s& tham khao thu nhap va chi phi hoat déng trong qua
kht cia tai san thdm dinh gia, hodc khong xem xét tinh
hinh cung — cau, trién vong phat trién cia thi trudng nganh,
linh vuc va cac yéu té khac anh hudng dén chi phi hoat
dong cua tai san;

- Néu tinh khéong diing, khong du hoic tinh triing cac khoan
muc chi phi thudc chi phi hoat dong; Chi phi hoat ddng bao
gdm cac khoan hoan tra tién vay (von va lai), kh4u hao,
thué thu nhap doanh nghiép.

Néu khéng wée tinh chi phi hoat déng cua tai san hogc néu
thudc 02 trudng hop néu trén trg 1én, trir hét s diém.

d)

_ Ap dung cong the dé x4c dinh thu nhép
hoat d6ng thuan

Ap dung cdng thuc tai Diém 4 Muc Il TDGVN 10 dé tinh
thu nhap hoat dong thuan. Néu 4p dung ding cong thirc va
tinh toan dung, khong didu chinh diém. Néu 4p dung cong
thire sai hodc tinh toan sai, trir hét sb diém.
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532

Xac dinh ty suat von hoa.

Piém 5 Muc II-
TDGVN 10

Yéu cdu: Thdm dinh vién can ctr ddc diém cia tai san lua
chon mét trong cac phuong phap dé tinh ty sudt vén hoéa
dam bao tudn thd cac ndi dung quy dinh tai Piém 5 Muc II-
TDGVN 10. Néu tuan thii cac cac ndi dung, c6 phan tich,
bién luan va tinh toan sb liéu kém theo cac thdng tin thu
thap chi tiét, khéng diéu chinh diém. Néu thu thap thong tin
so sai va ¢ tinh toan sb liéu, trir 04 diém; néu khong phéan
tich thong tin, khéng ¢6 dii s6 liéu chimg minh, trir hét s6
diem.

533

X4c dinh gia tri ctia tai san thdm dinh gia.

Yéu cu: Thim dinh vién cén ap dung cong thic von hoa
truc tiép quy dinh tai Diém 3 Muc II TDGVN 10 dé xac
dinh gi4 tri cia tai san thdm dinh gid. Néu 4p dung ding
cong thirc va tinh toan ding, khong didu chinh diém. Néu
ap dung cong thiic sai hodc tinh toan sai, trir hét s6 diém.

5.4

Phirong phdp dong tién chiét khiu

Diém 6 Muc II
TDPGVN 10

28

54.1

Xac dinh giai doan du bdo dong tién trong
tuong lai (n).

Yéu cau: Thdm dinh vién can xac dinh giai doan du béo
dong tién trong tuong lai theo quy dinh tai tiét ¢ Piém 6
Muc I1 TDGVN 10.

Néu thuc hién ding quy dinh tai tiét ¢ Diém 6 Muc Il
TDGVN 10 va cé phén tich, 1ap ludn chét ch&, khong trur
diém.

Néu c6 thuc hién nhung chura d?ly da theo quy dinh tai tiét ¢
Pidm 6 Muc 11 TDGVN 10 hoac chua cé phén tich chit
chg, trir 01 diém.

Néu khong c6 phéan tich, khong thuc hién quy dinh tai tiét ¢
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Piem
| piém m'.‘ Diém
TT Noi dung d4nh gia Vinbanggy | Dicm | doanh | rol Hudng din chim diém
: dinh chuan | nghiép £ dong
: £ chim £
chim X chim
(néu
c0)

Diém 6 Muc [l TDGVN 10, trir hét s6 diém.

Yéu ciu: Thdm dinh vién cén tuin thi cac ndi dung quy
dinh tai tiét d Diém 6 Muc Il TDGVN 10.

Khi xac dinh thu nhép tir tai san, c6 phén tich thong tin, s6
liéu thu thap duoc, c6 bang chimg ve viéc thu thép théng
542 Udc tinh thu nhép tir tai san. 6 tin, s& liéu, khong didu chinh diém. Néu cé tinh toan sb
liéu, phén tich théng tin nhung thu thap thong tin chua day
du, trir 04 diém. Néu khong phan tich, khong thu thap thong
tin 1am co s& ude tinh thu nhép tir tai san theo quy dinh tai
tiét d Biém 6 Muyc I TDGVN 10, trir hét s6 diém.

Yéu ciu: Tham dinh vién can tuan thii cac ndi dung quy
dinh tai tiét ¢ Diém 6 Muc [l TDGVN 10.

Khi xédc dinh chi phi lién quan dén viéc khai thac tai san, co
phan tich thong tin, s6 liéu thu thap duoc, ¢6 bang ching vé
Uéc tinh chi phi lién quan dén viéc khai 6 viéc thu thép thong tin, s liéu thi khéng diéu chinh diém.
thac tai san. Néu co tinh toan sb liéu, phan tich théng tin nhung thu thap
théng tin chua diy du, trir 04 diém. Néu khong phén tich,
khong thu thap thong tin 1am co s& udce tinh chi phi lién
quan dén viéc khai thac tai san theo quy dinh tai tiét d Biém
! 6 Muc 1l TDGVN 10, trir hét sé diém.
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tra
chim
(néu
c0)

Piém
Hoi
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chim

Huwéng din cham diém
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Uéc tinh gia tri cubi ky du bdo (Vn).

Yéu cau: Thdm dinh vién phai udc tinh gia tri cudi ky du
bao (Vn) cta tai san thdm dinh theo tiét ¢ Diém 6 Muc II
TPGVN 10.

Néu udc tinh gia tri cudi ky du béo ¢ phan tich, tinh toén
va ¢6 tai liéu chimg minh, khéng diéu chinh diém. Néu udc
tinh gié tri cubi ky du béo nhung phén tich so sai, khéng ¢
du tai liéu chimg minh kém theo, trir 04 diém. Néu khéng
udce tinh gia tri cudi ky du bao hodc khong cé tai li€u,
chirng cir kém theo, trir hét sb diém.

5.4.5

Uéc tinh ty suat chiét khau (r).

Yéu cau: Thdm dinh vién tuan thu cach x4c dinh ty sudt
chiét khiu theo tiét g Diém 6 Muc Il TDGVN 10 phai phén
tich, tinh todn va cé tai liéu ching minh kém theo, khong
diu chinh diém. Néu c6 tinh toan, phan tich nhung khong
co du tai liéu chimg minh kém theo, triv 02 diém. Néu
khong xac dinh ty sudt chiét khiu hogc khong phan tich va
khéng thu thap thong tin, trir hét s diém.

5.4.6

Xéc dinh gia tri clia tai san tham dinh gid

V).

Yéu ciu: Tham dinh vién can ap dung cong thirc vén héa
truc tiép quy dinh tai Diém 3 Muc Il TPGVN 10 dé xac
dinh gia trj cla tai san thdm dinh gia.

Néu ap dung diing cong thirc va tinh toan ding, khong didu
chinh diém. Néu 4p dung cbng thuc sai hoic tinh toan sai,
trir hét s diém.

5.5

Phuwrong phdp chiét tric

Diém 3 Muc 11
TPGVN 11

28
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Piém
Piém }l:iog:: Piém
TT N¢i dung dénh gid Vinhsnquy | Biem | doanh § " § Mol Huéng din chim diém
: dinh chuin | nghiép £ dong
* P cham £
cham i cham
(néu
cd)
Yéu cau: Tham dinh vién tudn thd ndi dung quy dinh tai
Buéc 1 ciatiét b Biém 3 Muc Il TDGVN 11.
s A SR i e r 02 diém ddi voi Ac trud :
Khao sat va lua chon it nhat 03 bat déng .2 .2 Trur J lefn qOI V(Z'l Olﬂ trong ca(’: truf)ngﬁhqp o
N n Ame HRL e in . > Tiétbbiém 3 - Khong cé du 3 bat dong san cé thlra dat tuong tu v6i thira
san ma thira dat cia cac bat dong san do AL o SR e S 2 : T e
5.5.1 ey . a2 ] .o oz | Muc Il TBGVN 3 dat cia bat dong san can tham dinh gia vé mot sO dac diém
c6 nhiing dac diém tuong tu voi thira dat i gt ; 3 j:
olla bit dong sin thém dinh a4 11 chinh nhu vi tri, muc dich st dung dat.
: : ) - Cac bat dong san dugc lua chon duge giao dich (thanh
cdng hodc chao mua, chao béan) tai thdi diém qua 02 nam so
v&i thoi diém tham dinh gia.
, . e I i pSEW £ el T Tiét b Diém 3 e, 2 ; o ,\ ] . . -
559 Xac dinh gia tri cac tai san gin lién voi Muc Il TDGVN 14 Yéu cau: Tham dinh vién can tudn thi quy dinh tai Buéc 2
e dat cia cac bat ddng san so sanh. B cua Tiét b Biém 3 Muc Il TDGVN 11.
Xac dinh gia tri xdy dung mdi cla tai sén Yéu cAu: Viée chAm diém va ty 1& phan bd diém thuc hién
a) gan lién véi dat cua bat dong san so sanh 6 theo hudng dan tai Muc 5.2.2 nhung tong sO dieém cham t6i
tai thoi diém tham dinh gia da theo hudng dan tai phan nay.
Xéc dinh gi4 tri hao mon clia tai san gan Yéu clu: Viée chdm diém va ty 1& phan bd diém thuc hién
b) lién voi dat cua bat dong san so sanh tai 6 theo hudng déan tai Muc 5.2.3 nhung tong s6 di€ém cham toi
thoi diém tham dinh gia da theo hudng dan tai phan nay.
Yéu céu: Ap dung cong thirc quy dinh tai Budc 2 cia ti€t b
Xac dinh gia tri cdc tai san gin lién voi ) biém 3 Muc [ TDGVN 11. Néu 4p dung ding cdng thic
&) dat cia bat dong san so sanh va tinh todn dung thi khong di€u chinh diém. Néu ap dung
¢Ong thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét so diém.
Naedinh o8 ] aquvan sitdums dbt ot bit Tiet b Biém 3 Yé&u cau: Tham dinh vién tudn thu ndi dung quy dinh tai tiét
5.5.3 LI E 1Y ung Muc I TDGVN | 4 b Piém 3 Muc Il TDGVN 11, trong d6 cin xéc dinh:

' dbng san so sanh.

11
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chim
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Xéc dinh gia giao dich cla bat ddng san
so sanh

Gia giao dich cua bt dong san so sanh 13 gia giao dich
thanh cong hodc gia giao dich chua thanh cong dd duoc
didu chinh vé mirc gia c6 kha nang giao dich thanh céng.
Viéc diéu chinh nay cin phai trén co s& thu thap théng tin
thi truong va phai co phén tich, 1&p luan.

Néu thiéu phan tich, lap ludn trong trudng hop la gia giao
dich chua thanh céng, trir 01 diém. Néu gia giao dich chua
thanh céng ma khong diéu chinh vé mic gia c6 kha ning
giao dich thanh cong, trur hét sb diém.

b)

Xéc dinh gi4 tri quyén st dung dét clia bit
déng san so sanh.

Yéu ciu: Ap dung cong thirc quy dinh tai Budc 3 ciia tiét b
Piém 3 Muc II TDGVN 11. Néu ap dung ding cong thirc
va tinh toan dung, khong diéu chinh diém. Néu ap dung
cong thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét sb diém.
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Xéc dinh gi4 tri quyén sir dung dét cia bat
dong san thdm dinh gia.

Tiét b Diém 3
Muc II-TDGVN
11

Yéu cau: Tham dinh vién tuén thi ndi dung quy dinh tai
Budc 4 ciia tiét b Diém 3 Muc I TDGVN 11.

- Viée diéu chinh mot sb yéu td khac biét chinh vé gia tri
quyén sir dung dAt ca tai san so sanh so véi gia tri quyen
sir dung dat clia tai san thdm dinh gia dwoc thic hién theo
huong dan tai muc 5.1.2. Viéc chidm diém va ty 1é phén bo
diém thuc hién theo hudng dan tai Muc 5.1.2 nhung téng sb
diém cham t6i da khong qua 6 diém.

- Trén co sd gia tri quyén sir dung dét chia tai san so sanh da
duoc diéu chinh vé mot sé yéu té khac biét chinh, thim
dinh vién xac dinh gia tri quyén st dung dét chia bét dong
san thAm dinh gia theo huéng din tai muc 5.1.3. Néu khong
¢6 bién ludn hodc khong tudn thu tit ca cac huéng din tai
muc 5.1.3, trir 01 diém.




l Piém
I o 9 -
{ | pibm | DM | pibm

TT Néi dung dinh gis Vinbinquy | Ditm | doanh | 7, 0 Hoi Huéng din chiAm diém

: dinh chuan | nghiép £ dong
! : £ cham £
i cham £ chim
‘ (néu
c0) o
R Diém 4 Muc Il
5.6 Phuwong phdp thing du TPGVN 11 28

Tiét d Diém 4
Muc Il TDGVN 2

Yéu cau: Tham dinh vién tudn thi noi dung quy dinh tai tlct

Xéc dinh viéc s dyng 16t nhat va c6 hicu d Diém 4 Muc II TDGVN 11, khong diéu chinh diém; néu

361 qua nhét cta thira dat

11

khong tuan tha, trir hét s6 dlem

Xac dinh giai doan du bao dong tién trong
tuong lai (n).

Tiét e Diém 4
Muc Il TDG
VN 11

Yéu cau: Tham dinh vién tuén thu dang ndi dung quy dinh
tai tiét ¢ biém 6 Muc 11 TPGVN 10, khéng diéu chinh
di¢m; ncu khong tuéan tha, trir hét so diém.

! Yéu cdu: Tham dinh vién tudn thu ndi dung quy dinh tai tiét
: g DBiém 4 Muc [l TDGVN 11.

- Néu thyc hién dGng quy dinh, c6 phan tich, tinh toan va
thu thap thong tin day di, khong diéu chinh diém.

- Trir 03 diém dbi voi mot trong cac trudng hop sau:

Tiét ¢ Diém 4 + U'6c tinh doanh thu ma khong khéo séat, thu thp thong tin

Udc tinh tdng doanh thu phat trién clia

5.6.3 bAt done san Muc [I TPG 6 clia cac truong hop tuong tu. |
a dong satt VN 11 - Udc tinh doanh thu ma khéng tinh dén xu hudng va muc

| do bién dong cua gia chuyén nhugng, gid cho thué va cac
! - yéu t& khic hinh thanh doanh thu cta dy 4n trong twong lai.
‘ + Khéng ¢6 bién luén;

: . - Néu khong thye hién ding quy dinh. khéng ¢é phan tich

| ; . thong tin, trir hét sd diém. i
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Piém
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(néu
co)

Piém
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i déng
chim

Huéng din cham diém

5.6.4

Uéc tinh tdng chi phi phat trién.

Tiét h Diém 4
Muc I TDG
VN 11

Xac dinh chi phi du tu phat trién.

Yéu cédu: Thdm dinh vién tudn tha tiét h Diém 4 Muc 11
TPGVN 11, cé phan tich tinh toan tit ca cic chi phi lién
quan phat sinh, khéng diéu chinh diém. Néu khong tinh day
du hogc tinh trung cac chi phi lién quan hodc phéan tich so
sai, trir 03 diém. Néu khong xac dinh chi phi phat trién hoac
khéng c6 bién ludn, trir hét sb diém.

b)

Xéac dinh lgi nhuan cia nha diu tu/nha
san xuat

Yéu cau: Thdm dinh vién cén tuan tha tiét h khoan 4 Muc 11
- TDGVN 11 c6 phan tich, tinh toan va thu thap day du sd
liéu dé xac dinh loi nhuén, khong diéu chinh diém; néu c6
tinh todn, c6 phén tich nhung khéng cé dﬁy da sb liéu, trir
02 diém; néu khong x4c dinh lgi nhudn hodc khéng cé bién
luan, trir hét sb diém.

5.6.5

Xac dinh ty suit chiét khiu.

Tiét i Diém 4
Muc I TDGVN
11

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi ndi dung quy dinh tai tiét
i) Piém 4 Muc Il TDGVN 11 ¢6 day du bang chiing va tinh
toan ding, khong diéu chinh diém; néu c6 xac dinh ty sudt
chiét khau nhung khong c6 diy di bang chirng, trir 03
diém; néu khong tuén tha, khong c6 bién ludn, khéng tinh
toan sb lieu, trir hét s6 diém.
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Piém
| piém }133:: Piém
TT N¢i dung dénh gid Vn bin gy | Die | doarh | 0 2ol Huéng din chim diém
dinh chuan | nghiép % dong
£ cham £
cham £ cham
{(néu
co)
) 7 Yéu cau: Tham dinh vién dp dung cong thirc tong quét tai
ﬂ Tiet b Biém 4 tiét b hodc tiét ¢ {Diém 4 Muc Il TDGVN 11 dé xac dinh gia
5.6.6 X4c dinh gia tri cda tai san tham dinh gia. | Muc Il TDGVN 2 tri cua tai san tham dinh gia. Neu ap dung dung cong thic
11 va tinh todn dung, khong di€u chinh diém. Néu ap dung
cdng thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét s6 di€ém.
PETENP SO —— .| Piém 3 Muc II
5.7 Phuwong phdp ty so thi trieong binh quén TPGVN 12 28
Yéu cau: Thadm dinh vién phai danh gid lua chon doanh
571 Panh gia, lua chon cac doanh nghiép so 10 nghi€p so sanh trén co s phan tich bién luén ve cac yeu t6:
o sanh nganh nghé kinh doanh chinh; nhém khach hang va thi
truong ti€u thy; cac chi so tai chinh
Cé it nhat 03 doanh nghiép so sanh, cac
doanh nghi€p nay cé cb phan giao dich £ A O S e
a) thanh cong trén thj truomg khong qué 01 2 Néu khong tuén thd trir hét s6 diem
nam so véi thoi diém tham dinh gia
Phan tich nganh nghé kinh doanh chinh; e A L et el
b) Khéich hang va thi trudmg tiéu thy 2 Moi mét yéu td khong phén tich, trir 1 diém
c) Phan tich cac chi s6 tai chinh 6 M®5i mét chi s6 khong phén tich, trir 1 diém




| piém El"e’:: | Piém
TT N§i dung danh gia Y b'an qauy Dlein doa.l:h tra I;I('n Huréng din cham diém
dinh chuin | nghiép £ dong
< cham 2
cham £ cham
(néu
c0)
X?C d’;nh ty y Fhl fruong dugg Su; ungkde Yéu cau; Tham dinh vién phai x&c dinh 04 ty s thi truong
752 udc tinh gid tri doanh nghiép can tham 16 : = :
: = clia doanh nghiép so sanh
dinh gia
B Yéu cu: Tuén thi hudng dén tai tiét b diém 1.2, diém 3.6
Ty s6 — 4 Muc II TDGVN 12. Truong hop khong tudn thd trir hét s6
B diém
Yéu cdu: Tuan thii huéng dan tai tiét b diém 1.2, diém 3.6
Ty s6 — 4 Muyc II TDGVN 12. Truong hop khong tuan tht trir hét s
' diém
Yéu cau: Tuén thi huéng dén tai tiet b diem 1.2, diem 3.6
Muc II TDGVN 12. Truong hop khong tuén th trir hét so
Theh = 4 diém. Khi tham dinh gid cac cong ty tai chinh, ngin han}%
tham dinh vién c6 thé khong can xac dinh ty s6 thi truong 5
, khi d6 cong 4 diém
. kv Yéu cAu: Tuan thi huéng dan tai tiét b diém 1.2, diém 3.6
Ty s0 e 4 Muc II TDGVN 12. Truong hop khong tudn thd trir hét sd

diém
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Piém
| piém }l:l";: Diém
TT Noi dung d4nh gi4 Vininquy, - Biem | demt f T ¢ Bl Huéng din chém diém
dinh chuiin | nghiép X dong
I cham £
chim e cham
(néu
c0)
573 Udc tinh gia tri doanh nghiép can thim 5 Yéu cdu: Tuan tha hudng dén tai diém 3.7 Muc Il TDGVN
o dinh gia 12. Trudng hop khong tuén thu trir hét so di€m
4 me n i Piém 4 Muc 11
5.8 Phirong phdp gid giao dich TPGVN 12 28
581 Piéu chinh gia cic giao dich thanh cong 10 Yéu ciu: Tuan thi nguyén tic tai dié,m 4.3 Muc I TDGVN
o cho phu hgp véi thoi dieém dinh gia 12. Truong hop khong tuan thu trir hét sé diém
8 e e n s 4 pie et Yéu cdu; Tuén thi huong dan tai diém 4.4 Muc Il TDGVN
582 Xéc dinh gia tri thi trudong von chu sé hitu 10 12. Triong hop khéng tudn th trir hét s6 diém
583 Xsc dinh gid trj khodn ng 4 Yéu cau: Tuén thii hudng dan tai diem 4.4 Muc Il TDGVN

12. Truong hop khong tudn thi trir hét s6 diém




piém

| piém El"::: Piém
TT N¢i dung dénh gi4 Vinbinquy | DiEem, | doanh ) ., Il Huéng din chim diém
: dinh chuan | nghiép £ dong
£ cham K
chim £ chim
(néu
c6)
584 Xéac dinh gia tri thi truong cta doanh 4 Yéu cau: Tuén thi hudng dan tai diém 4.4 Muc I TBGVN
e nghiép 12. Truong hop khong tudn thu trir hét s6 diém
PR Piém 5 Muc II
5.9 Phwong phdp tai sin TDGVN 12 28
Ubc tinh tong gia tri c4c tai san hitu hinh Yéu cAu: Tuén thi huong dan tai diém 5.4 Myc Il TDGVN
59.1 va tai san tai chinh cta doanh nghiép can 12 12. M6i mdt tai san khéng tuén thi huéng dan khi xac dinh
tham dinh gia bi tri 01 diém.
h e dg::htgnﬁiég‘acgé i o L - Yéu chu: Tuan thi 7 buse husng dén tai diém 5.5 Muc II
. BRIEP s TPGVN 12. Mo6i bude khong tudn thu bi trir 4 diém.
5013 Uéc tinh gid tri cla doanh nghiép can 4 Yéu cAu: Tuén thu huéng dan tai diém 5.6 Muc [ TDPGVN

thim dinh gia

12. Trudng hop khong tuan thi trir hét s6 diém
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Piém
Piém E::;: Piém
TT N¢i dung d4nh gis Vanlinguy. | D | deanh § T ) el Huéng din chim diém
dinh chuin | nghiép £ dong
7o cham &
chim £ cham
(néu
c0)
510 Phwong phdp chiét khiu dong tién tw do | Piém 6 Muc Il 28
) ciia doanh nghiép TPGVN 12
i Bdo Aot i do el deii nekis Yéu cdu: Tuan tho huéng dan tai diém 6.3 Muc I TDGVN
5.10.1 e - A SR 8 12 va cac ndi dung cé lién quan tai TDGVN 12. Truong
cin tham dinh gid 1 R i =T i
hop khong tuin tha trir hét so diém
3 Lot nhuan trede 1 vay san thud 5 Yéu cu: Tudn tha huéng dan tai diém 6.3 va diém 1.2 Muc
: i : Y [I TDGVN 12. Truong hgp khong tuén tha trir hét s6 di€m
< Yéu cdu: Tudn thi hudng din tai Muc II TDGVN 12.
o) Al Ee 2 Trudng hop khéng tudn tha trir hét s6 diém
0 ol 5 Yéu cdu: Tuan thi huéng dén tai diém 6.3 Muc I TDGVN
12. Truong hop khéng tuan tha trir het s6 diem
Tklay (‘TOI‘ .VOT} hirgy .dc,mg thuAan ngo;al g Yéu cdu: Tudn thi huong dén tai diém 6.3 va diém 1.2 Muc
d) mat va tai san phi hoat d(_)ng ngan han 2

(chénh léch vbn hoat dong thuan)

[ TBGVN 12. Trudong hop khéng tudn thad trir hét sb diém




biém
Poan

] biém ¢ =~ Diém
TT Noi dung danh gia Van b.an auy Dlein doa.nAh tra P;I(')l Huéng din chim diém
: dinh chuan | nghiép A dong
: Zs cham il
chim % cham
(néu
c0)
Ceruna el SiFieung SER i gain Yeéu cu: Tuan tht hudng din tai didm 6.4 Muc [l TDGVN
5.10.2 gia quyén cla doanh nghi¢p can tham 10 A AT
. = 12. Trudong hop khéng tudn thad trir hét s6 dieém
dinh gia
Yéu cau: Tuan thi hu6ng dan tai tiét a va tiét ¢ diém 6.4
a) Uéc tinh F4va F, 2 Muc IT TDGVN 12. Truong hop khong tuén thi trir hét so
diem
S Yéu cAu: Tuan tha huéng dan tai tiét b diém 6.4 Muc 11
b) Ude tink Ry & TPGVN 12. Trudng hop khong tuan tha trir hét s6 diém
Yéu cau: Tuan thu huéng dan tai tiét d diém 6.4 Muc II
TBGVN 12. ‘ ,
Trong trudng hop ap dung nhi€u phuong phép thi diém cho
c) Udc tinh R, 6 phan uoc tinh R, dugc lay binh quan cho c4c phuong phép
tinh R, da ap dung. Tay nhién, trudng hop tinh dugc Re
theo phuong phap 1 thi khong can cham cac phuong phép
khéc.
cl) Phuong phép 1 6
Yéu cau: Tudn thi hudng dan tai tiét d1 diém 6.4 Muc 11
- Tinh Ry 1 TDGVN 12. Truong hop khong tuén thi trir hét s6 diem




Diém
| Piém Eﬁ: Piém
TT Néi dung dénh gis Vén ;’.a“ quy | Diem | doanh | ©, .° | Hoi Huwong din chim diém
inh chuan | nghiép b dong
cham £ cham
(néu
c0)
Yéu cau: Tuén thi huéng dan tai tiet d1 diém 6.4 Muc II
- Tinh phan ba rdi ro thi truong (R, — Ry) 1 TBGVN 12. Truong hop khoéng tuén tht trir hét so diém
Yéu ciu: Tuén thi huéng dan tai tiét d1 dié[n 6.4 Muc II
g Tinh . 4 TBGVN 12. Truong hop khong tudn thu trir hét so diém
c2) Phuong phéap 2 6
Yéu cdu: Tudn thd hudng dan tai tiét d2 diérp §.4 Muc 11
- Tinh R¢ 3 TDGVN 12. Truong hgp khong tuén th trir hét s6 diém
Yéu cdu: Tuan thi huéng dan tai tiét d2 diém 6.4 Muc II
-Tinh R, 4 TDGVN 12. Truong hop khong tudn thu trir hét s6 di€m
c3) Phuong phap 3 6
TR | Yéu cdu: Tuén tha huéng dn tai tiét d3 diém 6.4 Muc 11
: TDGVN 12. Truong hop khong tudn thu trir hét s6 diem
~Tinh (R,-R) I Yé&u cau: Tuédn thd hudng dan tai tiet d3 diém 6.4 Muc 11

TPGVN 12. Trudng hop khong tudn thi trir hét sb diém




DPiém

Poan

] Piém | iGde Piém
TT Noi dung danh gia e b.an quy Bw;n doa.nAh tra I;I(')I Hwéng din chim diém
dinh chuin | nghiép z . dong
e chim <
chim | £ chim
| (néu
) .
{ : = . § |
- Tinh B ) Yé&u cau: Tuén thi hudéng dan tai tiét d3 diém 6.4 Muc I
TDGVN 12. Trudng hop khdng tudn tha trir hét s6 diém
TR v Gk sia 1 Yéu cdu: ¢ bién ludn, phan tich va co sﬁS ligu ching minh.
e Trudng hop khoéng tudn thi tri hét so di€ém
Tl il 10 10 24 (néu ¢6) | Yéu clu: ¢6 bién luan, phéan tich ’vé f:(’) §é liéu chirng minh.
Ve Trudng hop khong tuan thu trir hét sé diém
A e D e Yéu cau: Tuén thi huéng dan tai diém 6.5 Muc I TDGVN
S Clbetimh gialtr).oudn k dirbis - 12. Trudng hop khong tuan thi trir hét sb diém
Ute tinh eié i doanh nehitp cin thim Yéu cau: Tuan thi huéng dan tai diém 6.6 Muc I TDGVN
5.10.4 R ERIEP 7 12 va huéng din lién quan tai TDGVN 8, 9, 10, 11, 12 va
dinh gia 3 i
) Ute tinh gid tri hién tai thudn ciia dong . Yéu cau: Tuan thii huéng dén tai diém 6.6 Myc I TDGVN
tien tu do va gi tri cudi ky du bao 12. Truong hop khong tudn thu trir hét s6 diém
Yéu cdu: Tuén thu huéng dén tai diém 6.6 Muc Il TDGVN
b) Udc tinh gia tri tai san phi hoat dong 3 12 va huéng dan lién quan tai TDGVN 8, 9, 10, 11, 12 va

13. Trudng hop khéng tuan thi trir hét s diém
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biém
| piém ﬁl"::: Piém
TT NGi dung d4nh gia Vin banguy’ | BICHL § oAl | e, | Rt Huéng din chim diém
’ dinh chuan | nghiép £ dong
v cham £
chiam £ cham
(néu
cd)
Uéc tinh gia tri doanh nghiép cin tham 5 Yéu cdu: Tuan thi hudng dén tai diém 6.6 Muc Il TDGVN
8 dinh gié 12. Truong hop khong tuan thi trir hét s6 diém
R N e Piém 7 Muc II
5.11 Phirong phdp chiét khau dong co tirc TPGVN 12 28
5111 Du bao dong ¢b tirc ctia doanh nghiép can i Yéu chu: Tudn tha hudéng dan tai tiét a diérp 7.2 Muc II
o thim dinh gia TPGVN 12. Truong hop khong tuén thu trir hét so di€m
Yéu cdu: Tuén thi hudng dan tai tiét b diém 7.2 Muc II
TDGVN 12.
’ Trong trudng hop ap dung nhidu phuong phap thi diém cho
5.11.2 U'dc tinh chi phi st dung von chu sé hitu 10 phan wéc tinh R, duge 14y binh quan cho cic phuong phip
tinh R, d& 4p dung. Tuy nhi€n, truong hop tinh duge Re
theo phuong phap 1 thi khong cin chim cac phuwong phap
khéc.
a) Phuong phap 1 10
Yéu cau: Tuén thu huéng dan tai tiét d1 diém 6.4 Muc I
5 Tinh R, 2 TDGVN 2. Truong hgp khong tudn thi trir hét so diém




Piém
. Piém Eoé::: Piém
TT Noi dung danh gia Vaoanqug ¢ Biel hidaamin g Ty C e Huéng din chim diém
dinh chuin | nghiép chim dong
chim £ cham
' (néu
c0)
Yéu cau: Tudn thu huéng dan tai tiét d1 diém 6.4 Muc I
- Tinh phan bil riii ro thi truomg (R, — Ry) 2 TPGVN 12. Trudng hop khong tuén thd trir hét s6 diém
Yéu cau: Tuan thi huéng dn tai tiét d1 diém 6.4 Muyc II
- Tinh B, 6 TPGVN 12. Trudong hop khong tuén tha trir hét s6 diém
b) Phuong phéap 2 10
Yéu cau: Tuin thu huéng dan tai tiét d2 di?%r’n §.4 Muc [I
- Tinh R¢ 3 TDGVN 12. Truong hop khdng tudn thu trir hét s6 di€m
Yéu cdu: Tun tha hudng dan tai tiét d2 diém 6.4 Muc II
- Tinh R, 7 TDGVN 12. Truong hop khong tuén thu trir hét sO dicm
c) Phuong phap 3 10
Tinh R 5 Yéu chu: Tuan thii huéng dén tai tiét d3 diém 6.4 Muc II
i TPGVN 12. Trudong hgp khong tuan thu trir hét s6 diem
- Tinh (R,-Ry) 5 Yéu cau: Tudn thu hudng dan tai tiet d3 diém 6.4 Muc I

TDGVN 12. Truong hop khong tuan thi trir hét sé diém
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Pié¢m
| piém E:f:: Piém
TT Néi dung dénh gi4 Vi Bnquy. § i, | ol § S " | Res Huéng din chim diém
dinh chuin | nghiép £ dong
? £ cham £
cham I cham
(néu
c0)
Tinh B 4 Yéu cau: Tuin thi huéng dan tai tiét d3 diém 6.4 Muc 11
) TDGVN 12. Truong hop khong tuén thi trir hét s6 diém
Tinh riii ro qudc sia 1 Yéu cdu: cé bién luan, phén tich va pé §6 liéu chimg minh.
= LIDA FELID i Trudng hop khéng tuan thu trir hét s6 diém
Tl 1 £o 1 674 (néu o) 1 Yéu ciu: co bién luan, phan tich vacd §6 liéu ching minh.
- TAE oY g Trudng hop khong tuan tha trir hét sb diém
5113 Udc tinh gi4 tri von cha s hitu cudi ky 6 Yéu cdu: Tuén thi hudng dan tai tiét ¢ diém 7.2 Muyc Il
e du bao TPGVN 12. Trudng hop khdng tudn thu trir hét s6 dieém
Ubotih eif el vindiica e ciadoih Yéu cdu: Tuan th huéng dan tai tiét d diém 7.2 Muc 11
5.11.4 e ;g e o 8 TDGVN 12 va hudng dan lién quan tai TDGVN 8§, 9, 10,
nghiép can tham dinh gia 1L 12va 13
T}mthrvéoss g;z g: v}gﬁnclt]? zguﬁg_ucuci g ioﬁg 3 Yéu cdu: Tuan tha huéng dén tai tiét d diém 7.2 Muc 1l
2) 33 bL:ao it y TPGVN 12. Trudng hop khong tuan thi trir hét sé didm
U%c tnk ok 65 cic 151 i ohi Roat 4B Yéu ciu: Tuan thi huéng dén tai tiét d diém 7.2 Muc II
b) ety P at el 3 TPGVN 12 va hudng dan lién quan tai TDGVN 8§, 9, 10,

ctia doanh nghiép

| 11 va 13. Truong hop khong tuén thu trir hét s6 diém
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Piém % ) ;’
. Piém E;?: Piém
TT N¢i dung danh gi4 Yo bamgpy | Diem. | domah. | ot Huéng din chim diém
: dinh - chuan | nghiép | chAm | dong
' cham (i ' cham
¢0)
i
0 Uée tinh gia tri von chii sé hitu ctia doanh ) Yéu cu: Tudn tht hudng dan tai tiét d diém 7.2 Muc II
nghiép can tham dinh gia TPGVN 12. Trudng hop khong tudn thi trir hét s6 diem
512 Phwong phdp chiét khiu dong tién | Piém 8 Muc I 28
’ thudn von chii TPGVN 12
5191 Du bao dong tién ‘ghuﬁq vén chit s¢ hitu 2 Yéu ciu: Tuin tht hudng dan tai tiét a diérp 8.2 Muc II
T ctia doanh nghi€p cén tham dinh gia TDGVN 12. Truong hop khdng tudn thu tru hét s diém
Yéu cau: Tuan thi hudng dan tai tiét b diém 8.2 Muc II
TPGVN 12. . q
e tinh el pht stedung van chil & hifi Trcgng t,ru'o%lg hop ap dl_ll}g ntueu pllu’ong phrap thi di€ém cl}o
5.12.2 s doath nekidn can ik dinl aik 8 phan udc tinh R, dugce lay binh quén cho cac phuong phap
gnicp g tinh R, d& 4p dung. Tuy nhién, truong hop tinh dugc Re
theo phuong phép 1 thi khong can cham cac phuong phép
khac.
a) Phuong phép 1 8
Yéu cau: Tuan thu huéng dan tai tiét d] diém 6.4 Muc II
- Tinh R¢ 2 TBGVN 12. Trudong hop khong tuan thi trir hét s6 diem
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Piém
| piém }12::;: Diém
TT Noi dung danh gia Vanbanquy | Biem | doarh | " | U Huéng din chim diém
dinh chuin | nghiép £ dong
: Z cham £
cham £ cham
(néu
c6) '
Yéu cau: Tudn thi hudng dan tai tiét d1 diérp §.4 Muc 11
. Tinh ph?m bi riii ro thi trudng (R, — Ry 2 TDGVN 12. Truong hgp khdng tuén thu trir hét s6 diém
Yéu cdu: Tuan thi hudng dan tai tiét d1 diém 6.4 Muc 1I
- Tinh BL 4 TDGVN 12. Truong hop khong tuan tha trir hét so6 diém
b) Phuong phép 2 8
Yéu cau: Tuén tha hudng dan tai tiét d2 diém 6,.4 Muc 11
- Tinh R; 3 TDGVN 12. Truong hop khdng tudn tha trir hét s6 diém
Yéu cdu: Tuan thi huéng dan tai tiét d2 diém 6.4 Muc II
- Tinh R, 5 TDBGVN 12. Trudng hop khdng tuén thu trir hét s6 diém
c) Phuong phéap 3 8
Tinh R 1 Yéu cdu: Tuan thi hudéng dan tai tiét d3 diérp 6.4 Muc II
i £ TPGVN 12. Truong hgp khong tudn tho trir hét so diém
Tinh (R,-R) 5 Yéu cau: Tuan thu huéng dén tai tiét d3 diém 6.4 Muc 11
L S THOGVN 12. Truong hop khong tuan thu trir hét s diém




Diém

| Diém Dm‘f::  Piém
TT No§i dung danh gia Sl b-an awy | Dlel:n doa-nAh tra i };I(')l Huéng din chim diém
: dinh chuian | nghiép £ dong
| £ cham |
chim £ chim
(néu |
c6) |
- Tinh B 3 Yéu ciu: Tuan tho hudng dan tai tiét d3 diérp §.4 Muc II
TPGVN 12. Truong hop khong tudn tha trir hét s6 diem
_ Tinh riti ro quéc gia | Yéu ciu: ¢6 bién luan, phéan tich va 5:(’) s6 lidu chiing minh.
quocs Truomg hop khong tuan thi trir hét sé didm
- Tinh rii ro ty gid (nu ¢6) 1 Yéu ciu: c¢6 bién lun, phan tich vaco gé liu chitng minh.
7E Trudmg hop khong tuan thi trir hét s6 diém
5123 Udc tinh gia tri vén chii s& hitu cudi ky 4 Yéu cau: Tuan tht huéng dan tai tiét ¢ diém 8.2 Muc II
T du bao TPGVN 12. Truong hop khong tuin thu trir hét s6 diém
Use tinh o tri vén chill s& hitu ciia doanh Yéu cau: Tuan thu hudng dan tai tiét d diém 8.2 Muc II
5124 R i 8 TPGVN 12 va huéng dan lién quan tai TDPGVN 8, 9, 10,
nghiép can tham dinh gia 11va 13 :
Tinh i4 tri hién tai thuan coa dé 3 Y 2
3 tig‘l th‘;‘;‘i %‘gﬂ réhﬁ ‘:2 haf;'u V”;“gi;”z_i sgﬁ 3 Yéu chu: Tuan thi huéng din tai tiét d didm 8.2 Muc II
chi s& hitu cudi ky dy bio : TPGVN 12. Trudong hop khong tuén tha trir hét so diém
U ik ot 1l odc 1 <in ohi hoat d8a Yéu cau: Tuan tha huong dan tai tiét d diém 8.2 Muc II
b) gla tl phr hiogt dong 3 TDGVN 12 v& huéng dan lién quan tai TDGVN 8, 9, 10

cta doanh nghi€p

o)

11, 12 va 13. Truong hop khéng tuan tha trir hét sb diém
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TT

N§i dung danh gia

Vin ban quy
dinh

biém
chuan

Diém
doanh
nghiép
chim

Piém
Poan
kiém
tra
chim
(néu
c0)

Piém
Hgi
dﬁng

chim

Huéng dan cham diém

Udc tinh gia trj von chu sé hitu ciia doanh
nghiép can tham dinh gia

Yéu cau: Tudn thi hudng dan tai tiét d diém 8.2 Muc Il
TDPGVN 12. Trudng hop khong tuan thi trlr hét s di€m

Phwong phép thim dinh gia ding dé
kiém tra, doi chieéu

DPiém 6 Muc 11
TDGVN 05

14

Yéu ciu: Phwong phap d6i chiéu dwoc thwe hién cham
diém tirng hd so nhw phuwong phap chinh; sé diém cham
bing 1/2 s6 diém ciia phwong phap chinh, téng s6 diém
chim t6i da la 14 diém.

- Trudng hop theo quy dinh khong phai ap dung phuong
phap d6i chiéu hodc trudong hop cé bién ludn vé viec khoéng
thé 4p dung phuong phép thir hai dé kiém tra dbi chleu s0
diém cua phuong phap d6i chiéu dwoc tinh bing % sb diém
duogc chdm cia phuong phép chinh.

- Trudng hop phai 4p dung phuong phap déi chiéu nhung
khéng cd bién ludn vé viéc khoéng ap dung duoc phuong
phap dbi chiéu: trir hét s diém

Két ludn cudi cing vé két qua tham
dinh gia

Diém 6 Muc Il
TDGVN 05

Yéu cdu: Thim dinh vién can ci két qua chim diém
phucmg phap chinh, két qua chim diém cia phuong phap
601 chiéu; phén tich, tinh toan dé di dén két luan cudi cing
vé két qua thdm dinh gia. Néu tuan tha, khong diéu chinh
diém. Néu khong tuan thu hodc khéng ép dung phwong
phap dung dé kiém tra, d6i chiéu trir hét s6 diém.

Hd so tham dinh gia

Diém 7 Muc I
TDGVN 03,
TDGVN 06

Yé}J cAu: Tham dinh vién tuan tha cac noi dung quy dinh tai
biém 7 Muc 1l TDGVN 05 va TBDGVN 06.
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TT

Noi dung danh gia

Diém
| Piém 2";‘1‘
Vin ban quy | Di€ém | doanh

dinh chuan ngh:gp | chim
chim

| (néu
c0)

(2]

S e

B ey O
gq@ = B

Huéng din cham diem

8.1

Bao c4o két qua thAm dinh gi4.

Yéu cau: Tham dinh vién can ct Piém 1 Muc II va Phu luc
s6 03, 04 TDGVN 06 dé 1ap bao cao két qua thdm dinh gid.
Néu tun thu, khong diéu chinh diém; néu khong tuan thu,
trir hét s diém

8.2

Lap Chimg thu thdm dinh gia.

Yéu cau: Tham dinh vién cén cu Diém 2 Muc II va Phu luc
sé 05 TDGVN 06 dé lap Chung thu thdm dinh gia. Néu
tudn tha, khéng didu chinh diém; néu khong tuan thd, tri
hét s6 diém

8.3

Luu trif hd so thAm dinh gid

Yéu cAu: Thdm dinh vién cin ct tiét c, tiét d Diém 3 Muc II
TBGVN 06 dé luu trir ho so tham dinh gia.

8.3.1

Thoi han luu trir hd so thdm dinh gid

Yéu ciu: Tham dinh vién tuan thi thoi han luu tri quy dinh
tai tiét d Diém 3 Muc Il TDGVN 06, cu thé: Hb so lwu trix
bang giéy thoi han tdi thiéu 10 nam; hd so luu trir dién tir
vinh vién. Néu tudn thil, khong diéu chinh diém; néu khéng
tudn thi, trir hét s diém.

832

Thanh pha‘"m hd so tham dinh gia luu trir
bang gidy

Yéu ciu: Thdm dinh vién tuan thd quy dinh tai tiét ¢ Diém 3
Muc II TDGVN 06, Néu luru gitr day du, khong dicu chinh
diém; néu cé luu trit nhung khong day du, trir hét s6 diém.

833

Thanh phén hd so thdm dinh gia luu trit
dién tor

Yéu ciu: Tham dinh viér} tudn thi quy dinh tai tiét ¢ Diém‘3
Muc II TDGVN 06, Néu luu gitr day du thi khong dicu
chinh diém; n€u cé luu trit nhung khéng day dd, trir het s6
diém.
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biém
| Piém {1:1(::: Piém
TT N¢i dung danh gia Vanbinquy { Biem f doanh | "}l Huéng din chim diém
dinh chuian | nghiép £ dong
£ cham 4
cham £ cham
(néu
c0)
. CAC CHi TIEU PHAN ANH NANG 15
LUC CUA DOANH NGHIEP
S6 lugng Bao céo két qua thim dinh gia - Dudi 500: khong dugc diém
1 phat hanh trong giai doan danh gia chat 2 - Ttr 500 dén dudi 1000: duge 1 diém
lugng - Tt 1000 tro 1én: dugce 2 diém
] 1 - Du¢i S'thém dinh vién: khéng dugc di€m
S6 lugng thim dinh vién dang ky hanh - Tir 5 dén 10 tham dinh vién: duoc 1 diém
2 nghé tai doanh nghiép tai thoi di€m danh 3 -Tur 10 dép 15 tham dinh vién: dugc 2 diém
gia - Ttr 15 tham dinh vién tré 1én duoc 3 diém
- C6 it nhét 10 }}6 so tham dinh gia 4p dung phuong phép so
sanh: duo‘g 1 diém ’ )
- Cé it nhat 10 ho so tham dinh gia &p dung céach tiép cén tu
chi phi (phuong phap chi phi tai tao, phwong phap chi phi
thay thé, phuong phap tai san): duge 1 diém
; : , T - C6 it nhdt 10 ho so thim dinh gi4 4p dung phuong phap
3 dAiEllduir}élg 02, 4NE v PHUCHE Pagy 6 dong tién ghiét kh:éxu: duge 1 diém
i g - Co it nhat 10 ho so tham dinh gia ap dung phuong phap
von hoa true ti€p: duge 1 diém
- C6 it nhat 10 ho so tham dinh gia 4p dung phuong phap
thiang du: duoc 1 giiém .
- C6 it nhat 10 ho so tham dinh gia ap dung phuong phap
B - chiét trur: duoc 1 di€m




Diém
| piém El"e‘:: Piém
TT N6i dung danh gi4 Van ban quy | Diem | doanh | © | ot Huéng din chidm diém
dinh chuin nghiép 1 dong
- e chim | &
cham x| cham
(néu
c0) ‘
- Co6 ho so tham dinh gid tai san 14 may moc, thiét bi hoac
d6ng san khac (trong giai doan ki€ém tra) dugc 1 di€m
. ] - C6 ho so tham dinh gia tai san vo hinh (trong giai doan
Da dang vé céc loai tai sdn thAm dinh gia kiém tra) dugc 1 diém
4 4 r A 2 - s 3 A A 5 [
- C6 ho so tham dinh gia tai san 1a bat dong san (trong giai
doan kiém tra) fiuqc 1 di€m
- Co6 hd so thidm dinh gid doanh nghiép (trong giai doan
ki€m tra) dugc 1 diém
IV CAC NOI DUNG KHAC 10
Thém dinh vién ding ky hanh nghé lién Poanh nghigp duge e9n2 | dicm, S0 do, W8 YGLM0L Hm
1 . n 1 dinh vién nghi viéc, doanh nghiép bi trtr 0,25 diém, diém
tuc tai doanh nghiép sk 2
trir toi da 1 di€ém
- 0 e T 3 3 A A - A S
Thém dinh vién 4 dung phirang phép thit Co 50% hq SO (;l’uoc.danh. ,gla,ma tlimam d’mh v1§_n sgAdunA’g
2 1 phuong phap tham dinh gia thir 3 dé so sanh, doi chicu két
3 dé kiém tra dbi chiéu Ao o .2
qua tham dinh gi4, cong 1 dicm
Tham gia y kién xdy dung vin ban quy
pham phép ludt, cic van ban dé€ nghi tham
3 gia y kién khac lién quan dén tham dinh 3 Tham gia mdi hoi thao, hoi nghi, hodc van ban quy pham
gid hodc Tham gia hoi théo, hoi nghi vé phap ludt dugc cong 1 diém, t6i da khong qua 3 diém.
tham dinh gid do B Tai chinh t6 chuc
hodc hdi nghi AVA.
4 Noi dung déanh gia cta Hoi dong trén co 5 Ho6i ddng xem xét cho diém trén co s& dé xuat cla T giup
s¢ cac thong tin, phan hot vé doanh viéc ctia HOi dong dua trén cac thong tin phan hoi, khieu
nghiép nai ctia khach hang thdm dinh gid. ngudi st dung két qua
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Piém
Piém }lzioé?: Piém
As , o r Vv A ié oi - R A 2R
TT Ngi dung danh gia o b.an quy Dlel;n doa.nnh tra };IQI Huéng dan chim diém
dinh chuan | nghiép £ dong
P cham %
chiam £ cham
(néu
c0)
tham dinh gia, co quan quan ly nha nudc vé gia ¢ dia
phuong va cac td chic, ¢4 nhén c6 lién quan; diém téi da 5
_ diém
Cong diém 100

Tdng s6 diém cGa doanh nghiép chim:
Tong so diem cda Poan kiém tra chdm nam 20...:

Téng s6 diém Hoi ddng danh gia chit lugng hoat dgng thdm dinh gia chim:

Mot s6 ndi dung huéng din cham diém déi véi Phu luc

1. Tai Phén I, doanh nghiép thuc hién chim diém mot lﬁn vao cuéi nam. Téng diém Phin I = Téng s6 diém Muc (1) va
(2) ctia phan1=15 diém. Trudng hop doanh nghiép bi trur hét tong s6 diém 13 15 diém thi Kkhong thyc hién chim diém d6i voi
nhiimg néi dung con lai ctia Phén I. Cudi nam doanh nghiép tu tdng hop chung két qua cham diém clia cac ho so tai Phan I va
Phan II béo cédo Bo Tai chinh.

1. Tai Phén I, viéc chdm diém duoc thuc hién d6i v6i timg hd so tham dinh gid, cu thé nhu sau:

_ Mbi hd so duoc tinh diém gdm phuong phép chinh va phuong phap déi chiéu. Tham dinh vién cén néu rd phuong
phap thdm dinh gia nao la phuong phap chinh, phuong phap thidm dinh gi4 nao la phuong phap db6i chiéu dé thuan loi cho viéc
chim diém. Tdng sb diém ctia 02 phuong phap (phuong phap chinh va phuong phép dbi chiéu) 14 42 diém.

+ Pi v6i Phuong phap thdm dinh gié chinh c6 diém chuan 14 28 diém.
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+ D&i voi phuong phap thdm dinh gia dung dé dbi chiéu, tham dinh vién thuc hién chédm diém nhu phuong phap tham

dinh gia chinh nhung duoc tinh bing 1/2 s6 diém cua phuong phép chinh; tdng s6 diém dat duoc t6i da ciia phuong phép doi
chiéu 12 14 diém.

+ Trudng hop khong néu rd phuong phap thiam dinh gi4 nao 13 phuong phép chinh thi thuc hién chdm diém theo nguyeén
tic ‘phuong phap chinh l& phuong phéap co két qua duoc sir dung dé dé xudt muc gia cudi cing. T rong truong hop muc gia de
xuét duoc tinh trén co sé trung binh cdng clia cac két qua cla tat ca cac phuong phap thi thuc hién chdm diém theo nguyén tac
chém cac phuong phap theo diém cla phuong phap chinh, sau d6 Iay diém trung binh cong cla cac phuong phap nay la diém

chém phuong phap chinh ctia hd so d6. Piém cuia phuong phap dbi chiéu khi d6 dugc tinh bang % diém clia phuong phép
chinh.

- Trudong hop mét ho so thim dinh gia ¢6 nhiéu tai san va c6 st dung : nhiéu phuong phap thdm dinh gi4: thuc hién chdm
diém tung tai san tham dinh gia nhu hudng dan trén. Ket qua chdm diém cudi cung cua ho so d6 1a két qua trung binh cong két
qua chdm diém cta cdc tai san thim dinh gia va tdng sb diém chim t6i da 14 42 diém.

- Tong cong diém Phén II = Tong sb Piém Muc (1+2+3+4+5+6+7+8) cia phan 11 = 60 diém. Tdng sb diém Phén II

danh gia chét luong hoat dong thim dinh gié c& nam cua doanh nghiép dugc tinh bang diém trung binh cong clia tat c& cac ho
SO.

3. Pbi véi Co quan kiém tra, cdn cr vao Phu luc s6 02 thuc hién chidm diém dbi Vi cac hd so duge kiém tra. Hoi déng
danh gid chat lugng hoat déng tham dinh gia ctia doanh nghiép cdn ¢ Phy luc s0 02 dé xem xét, ddnh gid chat luong hoat
dong tham dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gid.”




