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BO TAI CHINH
BO TAI CHINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:10/2018/TT-BTC Ha Néi, ngay 30 thdng 01 ndm 2018
THONG TU

Stra ddi, b sung mot s di¢u ciia Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thing 6 nim 2014 B Tai chinh huwéng din mot sé diéu cia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dat

Céin cir Ludt Pdt dai ngc‘zy 29 théng 11 ndm 2013;

Cdan cvr Nghi dmh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phti quy dinh vé thu tién sir dung ddat;

Cén cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 ctia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé Piéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
stz dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt nuéc;

Can cu Nghi dinh s6 01/20]7/ND CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt bat
dai,

Can cit Nghi dinh sé6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu sua doi, bé sung mot s6 diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt nwée;

Cén cit Nghi dinh sé 87/2017/ND-CP ngay 26 thdng 7 ndm 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chikc ciia B
Tai chinh,

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy céng san,

B trudng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw siva doi, bé sung mot s6 diéu
ciia Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 hudng dén mét s6
diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat.

Diéu 1. B6 sung khoéan 6 viao Piéu 3 nhur sau:

“6. Murc ty 1é phan trim (%) tinh don gia thué dat hang nam quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu nay duogc xdc dinh theo muc dich sir dung dat thuong
mai, dich vu tuvong Ung vdéi tung khu vuc, tuyén dudng do ny ban nhéan dan
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cép tinh quy dinh cu thé theo quy dinh ctia phap luat v& thu tién thué dat, thué
mat nudc”. :

Piéu 2. Sira d6i khoin 4 va bd sung khoan 5, khoan 6 vao Piéu 4 nhw
sau:

“4. Truong hop thodi gian sir dung dat con lai dugc xac dinh theo cong
thirc quy dinh tai Piéu nay khéng tron nim thi tinh theo thang; thdi gian khéng
tron thang thi tir 15 ngay trd 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién str dung dit.

5. Trudng hop chuyén muc dich sir dung tir dat san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép (khéng phai 13 d4t &) c6 nguén gbc nhan chuyén nhuong dat & ciia hd
gia dinh, ca nhan sang dit & dé thyc hién du 4n dau tu tir ngay 01 thang 7 nim
2014 tré vé sau thi ndp tién str dung dit bang mirc chénh léch gitta tién str dung dat
tinh theo quy hoach xay dung chi tiét cta du 4n dugc co quan nha nudc cod thdm
quyén phé duyét trir (-) tién sir dung dét tinh theo quy hoach x4y dung nha & ctia ho
gia dinh, ca nhén cta timg khu vyc tai thdi diém duoc co quan nha nudce cé thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

6. Tb chirc kinh t& dugc chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan
29, khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP, thudc trudng hop duoc tiép tuc
sir dung dét theo hinh thic giao dit ¢6 thu tién sir dung dit thi ndp tién sir dung
dAt bang mirc chénh léch giita tién sir dung dét tinh theo gia dét cua loai dit sau
khi chuy&n muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Théng tu
nay cua thoi han sir dung dét duge xac dinh theo quy dinh trir (-) di sé tién sir
dung dét tinh theo gia dét ctia loai dit trude khi chuyén muc dich ctia thoi han sir
dung d4t con lai tai thoi diém duoc co quan nha nudc c¢é thdm quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat”.

Pidu 3. B sung khoén 4 vao Piéu 5 nhu sau:

“4. HJ gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t ma chuyén muc dich sir dung dt
theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 2 Nghij dinh s6 01/2017/ND-CP, thudc truomg hop
duoc tiép tuc sir dung dt theo hinh thirc giao dit cé thu tién sir dung dAt thi nop
tién st dung dit bang mirc chénh l&ch giira tién str dung dét tinh theo gia dit cua
loai d4t sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 biéu
3 Thoéng tu nay cua thoi han s dung dit dugc x4c dinh theo quy dinh tru (-) di
s6 tidn sir dung dét tinh theo gia dit cta loai dit trudc khi chuyén muc dich cta
thoi han st dung dét con lai tai thoi diém dugc co quan nha nudce c6 thAm quyé“:n
cho phép chuyén muc dich sir dung dat”.

Piéu 4. B sung Piéu 8a nhir sau:

“Pidu 8a. Xac dinh tién sir dung dét khi cAp lai Gidy chimg nhan da cép
khong ding quy dinh cta phép luét

1. Khi cap lai Gidy chimg nhan di cip khong diing quy dinh ctia phap luat
theo quy dinh tai khoan 41 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP thi tién st dung
dat dugce x4c dinh nhu sau:
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a) Tru'ong hop Gidy chimg nhan da cap khong dung quy dinh cta phap
luat do 15i cia co quan nha nuéc thi tidn sir dung dit khi clp 1a1 G1ay chimg
nhén dugc xic dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém da cap Glay chung
nhén trudc day.

b) Trudng hop Gidy ching nhin di cdp khéng ding quy dinh cta phap
luat do 15i ctia ngudi sir dung dét thi tién sir dung dt khi cép lai Gidy chimg
nhén dugc xé4c dinh theo chinh sich va gia dit tai thoi diém cép lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét.

2. Viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dat

a) Trudng hop nguodi sir dung dét chua ndp tién sir dung dit khi dugc cap
Gidy chimg nhén trudc day hodic sb tién da nép nhé hon sb tién sir dung dit dugc
x4c dinh lai thi ngudi sir dung dét phai ndp sb tién sir dung dit con thiéu.

b) Trudng hop sb tién sir dung dit ma ngudi sir dung dit da ndp trudce diy
16n hon sb tién sir dung dét phai ndp khi x4c dinh lai thi ngudi sir dung dat dugc
Nha nuéc hoan tra s6 tién da ndp thira theo quy dinh.

¢) Viée thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét dugc
thuc hién theo phép luét v& thu tién sir dung dét, ngan sich nha nudc, thué va phap
luat khéac cé lién quan

Piéu 5. Sira dbi, bd sung Piéu 8 nhwr sau:

“Pjiéu 8. X4c dinh tién sir dung dét khi cong nhan quyén sir dung dat (clp
Gidy chimg nhin) cho ho gla dinh, ca nhan ddi véi dit & c6 ngudn gbc duoc
giao khéng dung thim quyen trudc ngay 01 thang 7 nam 2004

Viéc x4c dinh tién st dung dét khi cong nhén quyen str dung dat (clp
Gidy chimg nhan) cho ho gla dinh, ca nhin ddi voi dit & c6 ngudn gbc dugc
giao khéng dung thAm quyén trudc ngay 01 thiang 7 nim 2004 dugc thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 8 Nghij dinh s 45/2014/ND-CP; mét sb ndi dung tai Diéu
nay dugc huéng din nhu sau:

1. Gidy t& chimg minh vé viéc di ndp tién cho co quan, t§ chirc dé& duoc
str dung d4t khi xac dinh tién sir dung dit quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan 1
Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao gdm:

a) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé dugc sir dung dat, thu tién dén
b theo Quyét dinh s6 186/HPBT ngay 31 thang 5 nim 1990 cta Hdi déng B
tredng v& dén bu thiét hai dit néng nghiép, dit cé rimg khi chuyén sang st
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Théng tu s§ 60/TC-TCT
ngay 16 thang 7 nam 1993 cta B Tai chinh vé huéng dan ché d6 quan 1y thu
d6i véi viéc ban nha thudc s& hitu nha nude, viée cip quyén sir dung dat xay
dung nha & va cong trinh.

©) Bién lai, phiéu thu, héa don hoic cac loai gidy 1 khac chitng minh da
ndp tién dé duoc sir dung dét cia Uy ban nhén dan céc cip hoic ciia co quan, td
chirc giao dit khong ding thidm quyén.
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2. Trudng hop duge cip Gidy chimg nhéan theo quy dinh tai khoan 19 Piéu
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP thi mirc thu tién sir dung dit theo quy dinh tai
Diéu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP”.

Piéu 6. B6 sung Piéu 10a nhir sau:

“Piéu 10a. Thu tién sir dung dat kh1 cip G1ay chu'ng nhan dbi véi dién
tich dit ting thém do do dac lai so véi gidy t& vé quyén sir dung dit cho ho gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dit

1. Truong hop dugc cip Gidy chimg nhan déi véi dién tich tang thém theo
quy dinh tai khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma hé gia dinh, ca
nhéan di cé Gidy chimg nhén thi ndp tién str dung dat d6i v6i phan dién tich ting
thém theo chinh sich va gi dét tai thoi diém da cip Gidy chimg nhan.

2. Trudng hop duoc cip Gidy ching nhan ddi véi dién tich ting thém theo
quy dinh tai khoan 20 Piéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/NP-CP ma hd gia dinh, c4
nhéan c6 gidy t& vé quyén str dung dit quy dinh tai Diéu 100 Luat D4t dai, Pidu
18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi ndp tién sir dung dit d6i véi phén dién tich
dét ting thém theo chinh sich va gia dét tai thoi diém cé quyét dinh céng nhin
quyén sir dung dit ting thém ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén”.

Piéu 7. B4 sung Piéu 11a nhir sau:

“Piéu 11a. Trudng hop dugc Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dat
triuée ngdy 15 thang 7 nam 2014, thudc ddi tugng ndp truy thu tién sir dung dat
thi thoi han nép sb tién stir dung dit truy thu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14
Nghi dinh s 45/2014/NP-CP”.

Piéu 8. Sira dbi khoan 1, khoan 2 va bd sung khoan 3, khoan 4 vao
Piéu 16 nhir sau:

“1. Truong hop thudc dbi tugng xac dinh gia dét tinh thu tién st dung
dét theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thiang du:

a) Trudng hop tai thoi diém ndép hd so mién, giam tién sir dung dat da co
gia dat tinh thu tién st dung dat do co quan nha nuéc c6 thdm quyén xac dinh
theo quy dinh cua phap luat thi sé tién mién, giam duoc xac dinh theo gia dat
tinh thu tién sir dung dit dd duoc co quan nha nuéc c6 thdm quyén xac dinh.

b) Trudng hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam tién sir dung dét chua
c6 gia dit do co quan nha nudc c6 thAm quyén xé4c dinh theo quy dinh cta phap
luat:

- Péi véi truong hop duge mién tién sir dung dat thi s tién mién dugc
x4c dinh theo gia dét tai bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dit do Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh.

- Péi véi trudng hop duge giam tién sir dung dit thi sb tién giam duoc
x4c dinh sau khi c6 gia dét tinh thu tién sir dung d4t do co quan nha nudc cé
thdm quyén xac dinh.

2. Trudng hop thudc dbi tuong xac dinh gia dét tinh thu tidn st dung dit
theo phuong phép hé sé diéu chinh gia dit thi sé tién mién, giam xac dinh theo
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gia d4t tai bang gia dat, hé s§ didu chinh gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh. :

3. Co quan thué ghi s tién sir dung dét duoc mién, glam cu thé (duorc Xac
dinh theo Khoan 1, Khoan 2-Diéu nay) vao Quyet dinh mién, giam tién sir dung
dit; ddng thoi tai Quyét dinh mién, giam tién st dung dit ghi r5 n6i dung:
“Trudng hop td chirc kinh té chuyén nhuong quyén st dung dit dbi véi dién tich
dit da duoc midn, gidm tién sir dung dét thi phai nop sb tién sir dung dat da duoc
mién, giam cho Nha nuéc; sd tién str dung dit dugce ghi tai Quyét dinh nay s&
dugc tinh lai theo quy dinh ctia phap luit tai thoi diém chuyén nhuong”.

4. Trudng hop ngudi duoc Nha nuéce giao dit c6 thu tién sir dung dit duoc
mién tién str dung dit c6 nguyén vong ndp tién sir dung dit (khdng hudng wu
dai) thi s tién str dung dét phai ndp duoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém ngudi sir dung dat cé van ban dé nghi duogc ndp tién sir dung dét.
Ngudi sir dung dat c6 quyén vé dit dai nhu ddi véi trudng hop khong mién tién
str dung dat”.

Piéu 9. B4 sung khoin 7, khoin 8 vao Piéu 17 nhu sau:

“7. Pbi véi trudng hop di duoc ghi no tién sir dung dat truée ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma chua thanh todn n¢ thi x1r ly nhu sau:

a) Trudng hop di duogc ghi no tién sir dung dét trude ngay 01 thang 3 nim
2011 thi trong thdi han t6i da 1a 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011, ngudi
str dung dit dugc thanh todn ng tién st dung d4t theo gi4 dét tai thoi diém cép
giéy chimng nhén quyén st dung d4t; sau 5 nim ma chua tra hét no tién sir dung
dt thi ngudi sir dung dat phai ndp tién st dung dit con lai theo chinh sich va
gia dit tai thoi diém tra no.

b) Trudng hop dd dugc ghi no tién sir dung dét tir ngay 01 thang 3 nim
2011 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi dugc ap dung quy dinh vé thanh
todn no tai Nghi dinh s8 45/2014/ND-CP. Ngudi sir dung dat duoc tra ng dan
trong thoi han ti da 1a 5 nam ké tir ngay ghi no; sau 5 nam ké tir ngdy ghi ng
ma chua tra hét no tién sir dung dét thi ngudi stir dung dit phai ndp tién st dung
dét con lai theo chinh sach va gié dét tai thoi diém tra no.

8. Trudng hop t6 chirc kinh té dugc Nha nuéce giao dit theo quy dinh cta
Luat D4t dai nim 1993, Luit D4t dai nim 2003 nhung dén truéc ngay
01/7/2014 chua hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién sir dung dit thi tinh thu
tién st dung dat theo quy dinh tai diém a, b va d khoan 1 Piéu 20 Nghij dinh s6
45/2014/ND-CP.

Truong hop chua duge duge co quan nha nudc cé thAm quyén ra théng
béo ndp tién str dung d4t va td chirc kinh té chua nép hodc méi tam ndp mot
phan tién st dung dit vao ngin sach nha nudc th1 tién sir dung dit d3 tam ndp
(néu cb) duogc quy ddi ra dién tich dat da nop tién sir dung d4t (d4 hoan thanh
nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dit thuc té. Phan dién tich con lai phal
ndp tién st dung d4t theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dét thuc té
(truong hop duoc giao dat thuc té truéc ngay 01 thang 01 niam 2005 thi gia dat
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tinh thu tién st dung d4t duogc xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam
2005) va xir Iy viéc chdm nép tién sir dung dit dbi v6i trudng hop ndy nhu sau:

- Trudmg hop viée chdm ndp tién str dung dit c6 nguyén nhan chi quan tir
td chirc kinh té thi td chuc kinh té phai ndp sb tién trong duong tién chim nép
tién sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué phi hop véi timg
thoi ky.

- Trudng hop viée chdm ndp tién st dung dat khong cé nguyén nhan chi
quan tir tb chire kinh té thi t§ chire kinh t& khong phai ndp sb tién tuong duong
tién chim ndp tién st dung dét.

Khoén chidm ndp tién st dung d4t duge tinh tir thoi diém ban giao dét
thuc té t61 thoi diém chinh thirc dugc théng bdo ndp tién vao ngan sach nha
nudce theo 1y 18 % thu tién cham ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép
luat tung thoi ky”.

Piéu 10. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tr nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngaylOthang 3 nam 2018,

2. Céc trudng hop phét sinh phai thure hién nghia vy tai chinh tir thoi diém
Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP, Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc dén thoi didm Thoéng tu nay c6 hiéu luc duoc ap
dung xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh sb6 135/2016/ND-
CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s 123/2017/ND-CP va hudng din
tai Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng mic, dé nghi cac co
quan, don vi, td chirc, c4 nhan phéan 4nh kip thoi vé Bo Tai chinh dé duoc xem
xét, gial quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Huynh Quang Hai



