BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 45 /2017/TT-BTC Ha Néi, ngay 12 thang 5 nam 2017

THONG TU
Quy dinh khung thii lao dich vy dau gia tai sin theo quy dinh tai
Luat ddu gia tai sin

Cdan civ Lugt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thing 11 nim
2016;
Céin ctr Ludt gidi sé 11/2012/QH12 ngay 20 thdng 6 ndm 2012,

Cén ctt Nghi dinh s6 177/2013/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 va
Nghi dinh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thdng 11 ndm 2016 cia Chinh phi
sua doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14
théng 11 ndm 2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh
mét s6 diéu ciia Ludt gid;

Can ctk Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua
Chinh phii quy dinh chikc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire ciia BG
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid,

B¢ truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh khung thu lao dich
vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh khung thi lao dich vu dau gia tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 66 cta Luit ddu gia tai san.

Piéu 2. Dbi tugng ap dung

Déi tugng ap dung ctia Théng tu niy bao gbm:

1. Ngudi c6 tai san diu gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia Lujt diu
gia tai san khi thuc hién déu gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cla Luat
dAu gia tai san, trir cdc trudng hop ddu gia tai san do Hoi dong diu gia tai san
dirge nguroi ¢é thdm quyén thanh 1ap thuc hién.

2. T chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Diu 5 ciia Luit
dau gié tai san.

3. T4 chiic, ¢ nhan khéc ¢6 lién quan dén trudng hop diu gi4 tai san quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 cia Luat ddu gia tai san.



Pidu 3. Khung thit lao dijch vu diu gia tai sin

1. Khung tha lao dich vu du gi4 tai san cho mot Hop déng dich vu dau
gid tai san trong truong hop dau gia thanh duoce quy dinh nhur sau:

a) Mtc thu lao téi thiéu: 1.000.000 ddng/01 Hop déng (Mot triéu
dong/mdt Hop dong);

b) Mtrc thu lao téi da twong g timg khung gi tri tai san theo gia khoi
diém duge quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay nhung khéng
vugt qua 300.000.000 ddng/01 Hop ddng (Ba triim tridu ddng/mét Hop déng).

2. Thu lao dich vu ddu gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua
bao gom thué gia tri gia ting nhung bao gdm cdc chi phi hop 1y, hop 1¢ ma
ngudi cd tai san déu gia tra cho td chie ddu gid dé thuc hién déu gia tai san
theo quy dinh.

3. Trudng hop diu gid tai san khéng thanh thi ngudi c6 tai san du gia
thanh toan cho t§ chirc dAu gi4 tai san céc chi phi thuc té hop 1y, hop 18 da
dugc hai bén thoa thudn trong Hop ddng dich vu dau gia tai san theo ding quy
dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat ddu gia tai san nhung t6i da khéng vuot mic
thu lao dich vu ddu gi tai san trong trirdmg hop dau gia thanh.

4. Viéc x4c dinh tht lao dich vu du gia, chi phi ddu gia tai san cy thé
cho timg Hop dong dich vu dAu gid tai san do ngudi cé tai san ddu gia va to
chtc déu gia tai san thoa thudn trong Hop déng dlCh vu ddu gi4 tai san trén co
s& két qua [ya chon td chire diu gia va quy dinh ve thi lao dich vu déau gia tai
Luat d4u gi4 tai san nhung khéng cao hon mic t§i da va khéng thdp hon mitc
t8i thiéu ciia khung thi lao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Trong thoi han 20 ngay lam viéce ké tir ngay két thic cudce dbu gia
thanh hodc dau gia khong thanh, nguoi c6 tai sin dau gia thanh toan cho 6
chic dau gia thu lao dich vu dau gia tai san hodc cdc chi phi niém yét, thong
bao cdng khai, chi phi thue té hop 1y khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat
dau gi4 tai san; trir truong hop cac bén cd thoa thudn hodc phdp ludt cd quy
dinh khac.

Diéu 4. Quan Iy va sir dung thi lao dich vu diu gia tai san

1. Viéc quan ly, stt dung thu lao dich vu déu gia, chi phi diu gi tai san,
chi phi dich vu va cdc khoan thu khac cia té chitc dAu gia dwoc quy dinh tai
Piéu 68 clia Luat ddu gié tai san.

2. Céc td chic diu gia phai thuc hién niém yét thu lao dich vu déu gia
tai san, cong khai tha lao dich vu déu gié tai san theo ting dia phrong noi to

chite d4u gia; chip hanh theo quy dinh cta phap luét vé gid, phdp luat vé déu
gid tai san va vin ban phap luit huéng din cé lién quan.

3. T chiic déu gia tai san sir dung héa don cung tng dich vu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 cta Chinh
phi quy dinh vé héa don ban hang hda, cung tng dich vu; Nghi dinh 56

A




04/2014/ND-CP ngay 17 théng 01 nim 2014 ctia Chinh pht stra déi, bd sung
mdt sb didu ctia Nghi dinh sé 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 cia
Chinh pht quy dinh vé héa don ban hang héa, cung tmg dich vu; Théng tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 nidm 2014 cia Bo truéng B6 Tai chinh
huéng din thi hanh Nghj dinh s§ 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nim 2010 va
Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nim 2014 cia Chinh phu quy
dinh vé héa don ban hang héa, cung ing dich vu va van béan thay thé hodc vin
ban da duoc sira ddi, bd sung (néu cé).

oA A - «A
Dieu 5. To chirc thyc hien

1. Théng tu ndy c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 nim 2017;
Théng tu nay thay thé Théng tu s6 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 nim
2016 cua Bo truong B Tai chinh quy dinh mic thu, ché do thu, ndp, quan ly va
sit dung phi ddu gia tai san, phi tham gia du gi4 tai san; bii bo Piéu 13 Thong
tur sb 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012 cta B§ trudng B Tai chinh
huéng dan viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat déng dau
gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién str dung dét hozc cho thué dét.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu ¢ vudng mic, dé nghi céc _téf
chic, ca nhén phan anh kip thoi vé B§ Tai chinh d€ xem xét, hudng dén.L—Tr/

Neai nhiin:

- Vin phong Chinh pha;

- Vin phong Trung uvong Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Québc hoi;

- Vin phéng Chi tich nude; | e i p

- Vién Kiém sat nhin dan tbi €ao; ' T = & A
- Toa 4n nhén dén tdi cao;

- Kiém todn Nha nudc;

- Cac B, co quan ngang B§, co quan

thudc Chinh phi;

- Co quan Trung wong cia cc doan thé;

- Hai déng nhén dan, UBND, 8& Tai chinh, So Tu
phap, Kho bac Nha nuéc, Cuc Thué cac tinh,
thanh phd true thudc Trung uong;

- Cuc kiém tra van ban quy pham phap luat (Bo
Tu phap);

- Coéng bao;

- Cng théng tin dién tr Chinh phii; Céng théng
tin dién tir BTC,

- Cac don vi thudce Ba Tai chinh;

- Luu: VT, QLG (450).

P Viin Hiu



BO TAI CHINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

Phu luc b 1

Mitc t6i da thi lao dich vu diu gia tai san twong ing khung gia tri tai sin theo
gid khoi diém d6i véi tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luit dau gia tai san
trir tai sidn quy dinh tai Phu luc so 2

(Ban héanh kém theo Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cia Bo

trucng B Tai chinh)

TT

Gi4 tri tai san
theo gia khéi
diém/hgp dong

Mike toi da
thi lao dich vu diu gia tai san

Dudi 50 triéu dong

8% gia tri tai san ban duoc

Tir 50 triéu dong
dén 100 triéu dong

3,64 triéu dong + 5% trén phan chénh léch gia tri
tai san theo gia trung déu gia vdi gia khai diém

T trén 100 triéu
dong dén 500 triéu
dong

6,82 triéu déng + 3% trén phan chénh léch gia tri
tai san theo gia triing dau gia voi gid khoi diém

T trén 500 triéu
dbng dén 1 ty dong

14,18 triéu dong + 2% trén phan chénh 1éch gia
tri tai san theo gia tring dau gia vadi gia khai
diém

Tirtrén 1ty dong
dén 5 ty dong

22,64 triéu déng + 1,5% trén phin chénh 1&ch
gid tr] tai san theo gia tring dau gia vdi gia khoi
diém

Tirtrén 5 ty dbng
dén 10 ty dong

32,45 tridu dong + 1,4% trén phan chénh léch
gid trj tai san theo gia trung diu gia vai gid khoi
diém

Tir trén 10 ty dong
dén 20 ty déng

38,41 triéu ddng + 1,3% trén phéan chénh léch
gia tri tai san theo gia trng dau gia voi gia khoi
diém

Tir trén 20 ty dong
dén 50 ty dong

40,91 triéu dong + 1,2% trén phan chénh léch
gid tri tai san theo gia tring dau gia vdi gid khon
diém

Tir trén 50 ty ddng

50,00 tridu dong + 1% trén phan chénh léch gia
tri tai san theo gia tring dau gia vai gia khéi

diém

Ghi cht: Mc thi lao t6i da twong Ung timg khung gia tri tai san theo
gid khoi diém khéng vuot qué 300.000.000 déng/01 Hop dbng.




Vi du: S& X duoc giao xur ly ddu gia 01 xe 6 t6 dd qua st dung cé gia
khai diém la 108 triéu dong Theo  quy dinh tai Phu luc 1 cita Théng tu nay thi
mitc thu lao tdi da ma t§ chic du gid c6 thé nhan dugc 1a: 6,82 triéu dong
cong (+) 3% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gi4 tring d4u gia véi gia
khai diém.

S¢ X ding théng bao céng khai dé lua chon té chire ddu gia tai san. Két
qua Té chuc ddu gia A duge chon véi muc thi lao dang ky 1a 6 tridu déng
céng (+) 3% trén phén chénh 1éch gid tri tai san theo gia tring déu gid vai gia
khoi diém. Mirc dang ky 6 triéu dong + 3% trén phan chénh léch gia trj tai san
theo gia tring du gia véi gid khoi diém 1a can cd dé thuc hién thanh toan thu
lao dich vu dau gia tai san cho T6 chic dau gid A.

- Trong trudng hop ddu gia thanh, Té chice ddu gia A duoc thanh toén:
6 triéu ddng + 3% trén phan chénh l&ch gia tri tai san theo gia trang du gia
véi gid khoi diém.

- Trong trudng hop ddu giz khéng thanh, Té chitc A duge thanh toan
cac chi phi thuce té hop 1y, hop 18 di duoc hai bén thoa thudn trong Hop dong
dich vy déu gia tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat ddu gia
tai san cho viée td chic déu gia nhung t6i da khéng qua muc thu lao ddu gia
trong truong hop thanh ma S& X va Té chirc diu gia A da théa thudn trong
Hop déng (6 triéu ddng).




Phu luc 56 2

Miic ti da thu lao dich vu dau gia tai san twong Gng khung gia tri tai san theo
gida khoi didm dbi vaoi tal sin quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 Luit diu gid
tai sin la quyén st dung dit dé giao dat cé thu tién
str dung dit hodc cho thué dat.
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 nam 2017 cua Bé
tricang Bé Tai chinh)

;oK.
Gis tri quyén sir dung L
STT dit theo gia khoi thu lao dich vu dau gia tai san
diém/hop ding

] 13,64 tridu déng + 1% trén phan chénh

1 Tl 1 ty dong tro xuong | 1¢ch gid tri quyén su dung dét theo gia
tring dau gia véi gia khai diém

Tir trén 1 ty déng ) T trtéu d(;)n% + 1% trén p’h?m ChéI.ﬂ’l

2 ) - I&ch gid tri quyén str dung dat theo gia
dén 5 ty dong triing dAu gi véi gia khai diém

Tir trén S ty ddng 31,82 trigéu déng + 1% trén p’hén chénh

3 . s Igch gia tri quyén s dung dét theo gid
dén 10ty dong triing d4u gia v6i gia khéi diém

Tt trén 10 ty déng 40,91 tri€u déng + 1% trén phén chénh

4 . o 1éch gia tri quyén sir dung dét theo gia
dén 50 ty dong tring dau gia voi gia khoi diém

Tir trén 50 ty déng 50,00 triéu déng + 1% trén phén chénh

5 - e [&ch gia tr] quyen str dung dit theo gia
dén 100 ty ddng trang diu gia voi gia khéi diém

59,09 triéu df)ng + 1% trén phé‘in chénh

6 Tir trén 100 ty dong léch gia tr quyén sur dung dit theo gia
trang dau gia vai gia khoi diém

Ghi chit: Mite thi lao téi da twong (ng timg khung gia trj tai san theo
gid khéi diém khéng vuot qua 300.000.000 dong/01 Hop dong.

Truong hop mét Hop ddng dich vu déu gi4 tai san bao gdm nhidu 1 dat
ma c¢6 mot phan d4u gia khong thanh thi phai xdc dinh ty 1€ (%) déu gia thanh
va ty 18 (%) dbu gia khong thanh theo gia khoi diém d& xdc dinh thi lao dich

vu diu gia, chi phi ddu gia tai san trd cho td chirc diu gia theo quy dinh tai
6



Phu luc 2 va khoan 3, khoan 4 Diéu 3 ciia Théng tu nay.

Vi du: Trung tdm phat trién qu§ dat huyén A duoc giao xir ly déu gla 2
16 dat, mdi 16 ¢6 gia khéi diém 13 60 ty dong, ty 18 trén gia khéi diém cta mdi
16 14 50%. Tdng gia khai dlem 1a 120 ty ddng. Theo quy dinh tai Phu luc 2
Théng tur nay thi mic tha lao tbi da 14 59,09 triéu dong céng (+) 1% trén phan
chénh l&ch gi4 tri quyén sir dung dit theo gia tring déu gia véi gia khéi diém.

Trung tim phét trién qu¥ dit dang théng béo céng khai dé Iuva chon td
chize dAu gia tai san. Két qua T6 chuce ddu gia tai san B duge chon véi muc thi
lao dang ky 1a 50 triéu déng cong (+) 1% trén phén chénh 1éch gia tri quyén St
dung dét theo gié trang diu gia voi gid khn diém. Mirc ding ky 50 triéu dong
+ 1% trén phan chénh léch gid tri quyén sir dung dét theo gia trang ddu gia véi
g1a khai diém 14 can ctt dé thuc hién thanh toén tha lao dich vy dau gia tai san
cho Té chire d4u gia B.

- Trong truéng hop dau gia thanh 2 16 dit, T6 chic du gia B duoec
thanh toan: 50 triéu ddng + 1% trén phan chénh 1&ch gia tri quyén sir dung dat
theo gia trang diu gid véi gid khai diém.

- Trong trudng hop diu gia khong thanh ca 2 16 dit, T chize du gia B
duoc thanh toan chi phi thyc té hop 1y, hop 1& dd duge hai bén théa thuén
trong Hop ddng dich vu du gia tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Pidu
66 Luit ddu gia tai san cho viée td chire du gia nhung téi da khéng vuot qua
muzc thi lao ddu gia trong trudng hop thanh ma Trung tAm phét trién quy dét
A va T chiic ddu gid B d4 thoa thuén trong Hop déng (50 tridu ddng).

- Trong trudng hop déu gia thanh 1 16 dét, ddu gia khéng thanh 1 16 dat,
T chite d4u gia B dugc thanh toan nhu sau:

+ Pdi véi 1 16 dit déu gia thanh duoc thanh toan thu lao nhu sau: 50

trigu dong x 50% + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén sit dung dét theo gid
tring ddu gid v4i gid khoi diém ciia 16 ddu gia thanh;

+ Dbi vai 1 16 dit ddu gia khéng thanh dugc thanh toén chi phi thue té
hop 1y, hop 1€ da dugc hai bén thda thuén trong Hop ddng dich vu du gla tai
san theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Ludt diu gid tai san cho viéc t
chic diu gia cha 16 dit d6 nhung khéng qua 25 triéu déng (50 tridu dong x

50%).




