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~ THONG TU ’
Quy dinh vé kiém tra, giam sat va danh gia chat lugng
hoat dong tham dinh gia

Can ctr Lugt gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cw Nghi dinh s,o" 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt gia vé tham dinh gid,

Cdn ct Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chike ciia Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Quan ly gid;

B truong B Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh vé kiém tra, gidm sdt
va danh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia.

Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh vé kiém tra, giam sat va danh gia chat lugng hoat
dong tham dinh gid cua doanh nghiép tham dinh gid va tham dinh vién vé gia
hanh nghé theo quy dinh cta phéap luét.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Théng tu nay ap dung dbi véi:

1. Doanh nghiép thdm dinh gi4 va thim dinh vién vé gia hanh nghé.

2. Co quan, td ch(rc, ca nhan thuc hién viéc kiém tra, gidm sat va danh gia
chat lugng hoat dong tham dinh gia.

3. T chue nghé nghiép vé thim dinh gia; co quan, t6 chirc, ca nhan khéc
¢o lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
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1. Kiém tra hoat dong tham dinh gia la viéc xem xét, danh gia doanh
nghiép tham dinh gia d61 vdi cac ndi dung:



@) Tuén thu cac quy dinh cia phap luat vé thdm dinh gia, Hé théng Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam va cac quy dinh cta phap luét ¢ lién quan.

b) Xay dung, ban hanh va t6 chire thuc hién cac quy dinh vé kiém tra,
giadm sét chat lugng hoat dong tham dinh gié tai doanh nghi¢p tham dinh gia.

2. Gidm sat hoat dong ‘thé’hjn dinh gia la viéc ‘gheo doi, danh gia su tuan tha
cdc quy dinh ciia phap luat vé tham dinh gia, H¢ thong Tiéu chuén tham dinh gid
Viét Nam va cac phdp luét 6 lién quan cta doanh nghiép thdm dinh gid va thim
dinh vién vé gia hanh nghé.

3. Panh gia chét lugng hoat dong thidm dinh gia 13 viéc co quan nha nuéc
c6 tham quyen thong qua kiém tra, giam sat hoat dong tham dinh gia thuc hién
viéc chidm diém chét lugng hoat déng thdm dinh gia cua cac doanh nghiép thim

dinh gia.

_ Diéu 4. Myc dich kiém tra, gidm sat va danh gia chat lwgng hoat djng
tham dinh gia

1. Nang cao chit luong hoat dong thdm dinh gia.

2. Phat hién, chin chin}} va xu ly nhimg §ai pham trong hoat dong thém
dinh gid cia doanh nghi¢p thdm dinh gid va tham dinh vién vé gia hanh nghé,
ngdn nglra cac rui ro trong hoat dong tham dinh gia.

3. Sua déi, bj(;) sung kip thoi cac quy dinh cua phap luat vé thdm dinh gia,
Hé thong Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam.

4. Ra sodat, kién nghi dé théng nhét 4p dung Tiéu chudn tham dinh gia Viét
Nam trong hoat dong tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

) Piéu 5. Kinh phi kiém tra, giam sat va danh gia chat luwgng hoat dong
tham dinh gia

1. Ngudn kinh phi thuc hién

Kinh phi kiém tra, giam sit va dénh gia chat luong hoat dong thim dinh
gia do ngan sach nha nudc dam bao, dugce bo tri trong du toan chi thuong xuyén
cua co quan kiém tra va duoc su dung theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. N6i dung chi va muc chi

a) Chi cong tac phi cho c4 nhan tham gia Doan kiém tra dugc thuc hién
theo ché dj quy dinh;

’ b)Chi hoat déng cua Hoi doéng va Té gilp viée cua Hoi d@)ng danh gié
chat lugng hoat dong thdm dinh gia bao gébm chi héi hop, chi van phong pham
va cac khoan chi khac cho hoat déng cua Hoi dong thuc hién theo quy dinh cua
phép luét;

¢) Béi v&i nhitng khoan chi lién quan dén kiém tra, giam sat va danh gia

chét luong hoat dong tham dinh gia khéng quy dinh tai diém a, b khoan nay, thu
truong co quan kiém tra xem xét, quyét dmh theo quy dinh cua phap luat.



Chuong II
QUY PINH CU THE
Muc 1 ]
KIEM TRA HOAT PONG THAM PINH GIA

Diéu 6. Hinh thitc kiém tra

1. Kiém tra dinh ky theo ké hoach.

2. Kiém tra dot xuét.

Piéu 7. Pham vi, yéu ciu kiém tra -
1. Pham vi kiém tra

~ a) Cac tai liéu, hd so lién quan dén diéu kién hoat dong ctia doanh nghiép
tham dinh gia va quan ly tham dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Céc hé so thim dinh gia do doanh nghiép thuc hién: H6 so tham dinh
gie} duoc lua chon dé kiém tra la nhfx\ng ho so da dqu phat hanh trong thoi ky
kiém tra hodc thoi ky khac theo yéu cau cua co quan ki€m tra;

¢) Céc tai lidu, hd so khéc ¢6 lién quan trong qua trinh kiém tra.
2. Yéu cau kiém tra
a) Tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé tham dinh gia;

b) Pam bao tinl} trung thuc, doc 1ap, khach quan giita Poan kiém tra voi
doanh nghiép duoc kiém tra;

¢) Tuan thil cac yéu cau vé bao mat theo quy dinh ctia phép luit.
Piéu 8. Thoi han kiém tra
1. Kiém tra dinh ky

Kiém tra dinh ky duoc thuc hién ddi véi mot doanh nghiép thdm dinh gia
it nhit mét lan trong 4 nam tinh tir ngay doanh nghiép dugc Bo Tai chinh cap
Gidy chimg nhén du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia hodc tinh tir lan
kiém tra lién ké trudc do.

2. Kiém tra dot xuét

Kiém tra dot xudt dugce thuc hién déi voi doanh nghiép tham dinh gia
trong cac truong hop sau day:

. a)Khi c¢6 d4u hiéu vi pham phap luat vé thim dinh gia;
b) Theo yéu ciu cia B trudng, Tha trudng co quan ngang Bo;

¢) Giai quyét khiéu nai, t§ cdo thudc tham quyén theo quy dinh cua phap
luat vé khiéu nai, té cdo.
3. Doanh nghiép thdm dinh gi4 da duoc kiém tra dot xuét thi khong thuc

hién kiém tra dinh ky hodac kiém tra dinh ky két hop vdi kiém tra dét xuit ngay
trong nam do.

)



4. Bo Tai chinh thong bao quyét dinh kiém tra t6i cac doanh nghiép tham
dinh gia dugc kiém tra.

Pi¢u 9. Thoi gian kiém tra

Thoi gian thuc hién kiém tra hoat dong tham dinh gié-ddi v6i mot doanh
nghi¢p thdm dinh gid t6i da la 05 ngay lam viéc. Trudng hop phuc tap co the
kéo dai thoi gian ki€ém tra nhung khong qué 10 ngay lam viéc.

Piéu 10. To chire Poan kiém tra

1. Bo Tai chinh thanh lap Poan kiém tra dé kiém tra tai doanh nghiép
tham dinh gia.

2. Thanh phin Doan kiém tra bao gém Trudng Doan kiém tra va cac
thanh vién. S5 luong thanh vién tham gia Doan kiém tra téi thiéu 1 3 nguoi va
s6 luong thanh vién tdi da tiy thude vao quy mé cia cudc kiém tra. Thanh vién
Poan kiém tra la cong chirc cia Bo Tai chinh; truong hop can thiét, thanh vién
duoc huy dong tu S Tai chinh (noi ma doanh nghiép tham dinh gia dat tru s&
chinh), T chire nghe nghiép vé thim dinh gia va cac doanh nghiép tham dinh
gia theo yéu cdu bang van ban ctia B Tai chinh.

Trudmg hop kiém tra dot xuat dbi véi vu viéc phue tap, lién quan dén
trach nhiém quan ly cua nhiéu co quan, don vi, nhiéu cép, nhiéu nganh thi Bo
Tai chinh ra quyét dinh thanh lap Poan kiém tra lién nganh.

Piéu 11. Tiéu chuan thanh vién Poan kiém tra va Truéng Poan kiém
tra

1. Thanh vién Poan kiém tra phai tuan thu dao dirc nghé nghiép, doc lap,
trung thuc, khach quan, ¢é tinh than trach nhiém.

2. Thanh vién Poan kiém tra (trir cong chirc ctia Bo Tai chinh va S& Tai
chinh) phai dam bao céc ti€u chuan sau day:

a) Dbi véi thanh vién duoc _huy dong tu T chitc nghé nghiép vé thim
dinh gia: C6 The thidm dinh vién vé gia va cé tbi thiéu 03 nam kinh nghiém hoat
dong trong linh vuc tham dinh gia;

b) Déi v6i thanh vién duoc huy dong tir cac doanh nghiép tham dinh gia:

- La tham dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép tham dinh gia ma
doanh nghiép do cé tdi thiéu 05 nam hoat dong tham dinh gia lién tuc va khong
bi xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc thim dinh gi4, dong thoi dd duogc
kiém tra va c6 tong sb diém danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gi4 dat tir
85 diém tré 1én trong lan kiém tra gan nhat;

- Cé ,téi thiéu 03 ndm kinh nghiém thyc té hanh nghé tham dinh gia ké tu
khi dugc cap The tham dinh vién va khong bi xu phat vi pham hanh chinh trong

linh vuc thdm dinh gi4 trong thoi gian 03 nam gan nhét tinh dén thoi diém thanh
lap Doan kiém tra.

3. Truong Doan kiém tra phai dap Ung céc tiéu chuan sau day:



a) Tiéu chuin quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay;

b) C6 chirc danh l4nh dao tir cip phong tré 1én hodc c6 Thé thanh tra vién
chinh trg 1én.

4. Truéng doan va thanh vién Poan kiém tra khong duoc tham gia klem
tra tai doanh nghiép tham dinh gia khi thuéc mét trong céc truong hop sau day:

a) La ¢ déng hoac thanh vién gép vén vao doanh nghiép tham dinh gia
duoc kiém tra;

b) La thanh vién trong Ban Giam dbc, Hbi dong quan tri, Hoi dong thanh
vién hodc Ban kiém tra, gidm sat cua doanh nghiép thim dinh gia duoc kiém tra;

c) Co bd, me, VO, chong, con, anh, chi,. em rudt cua minh (hodc cta vo/
chong) c6 mdi quan hé lgi ich truc tiép véi doi tugng duge kiem tra hoédc la
thanh vién Ban Gidm ddéc cua doanh nghiép thim dinh gia duogc kiém tra;

d) Pi ting lam viéc tai doanh nghiép thdm dinh gia va da théi viéc tai
doanh nghiép d6 ma thot gian tinh tir thoi diém thoi viéc dén thot diém ra quyét
dinh thanh 14p Poan kiém tra chua du 24 thang.

Piu 12. Quyén va nghia vu cia ddi twong dwge kiém tra

1. Quyén ctia d6i tuong duoc kiém tra

a) Puoc co quan kiém tra théng bdo bang vin ban vé muc dich, ndi dung,
thoi gian, thanh phan doan kiém tra trudc khi tién hanh kiém tra tai doanh
nghiép;

b) Giai trinh, kién nghi véi co quan kiém tra vé nhing ndi dung con ¢ y
kién khéc nhau vé danh gia chét luong hoat dong thim dinh gia giita doanh
nghiép thdm dinh gid va Poan kiém tra.

2. Nghia vu cda déi tuong dugce kiém tra

a) Phéi hop va tao diéu kién thuan loi dé Poan kiém tra thuc hién cong
viéc kiém tra. BO tri tham dinh vién hanh nghé va nhimg ngudi cd trach nhiém
lién quan lam viéc véi Poan kiém tra;

b) Cung cap day du, kip thoi, chinh xac, trung thuc cac hé so, tai liu,
thong tin can thiét ¢4 lién quan dén pham vi kiém tra theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 7 Thong tu nay va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cia cac
ho so, tai liéu, thong tin da cung cap;

¢) Bdo cdo voi Doan klem tra vé tinh hinh doanh nghiép va giai trinh,
cung cap thong tin khi cd yéu cau cta Poan kiém tra;

d) Thue hién kién nghj ctia Poan kiém tra, thuc hién céc bién phap khic
phuc sai sot, ton tai dugc phat hién trong qua trinh kiém tra va gii co quan kiém
tra bdo cdo gial phdp khic phuc sai sét theo quy dinh tai Piéu 18 cta Thong tur

nay.
Piéu 13. Quyén va nghia vu cia thanh vién Doan kiém tra

1. Quyén cda thanh vién Poan kiém tra



a) Kiém tra, ddi chiéu, xac minh céc thong tin ¢6 lién quan trong va ngoai
doanh nghiép tham dinh gid dwoc kiém tra trong qua trinh thuc hién kiém tra
theo phéan c6ng cua Trudng Poan kiém tra;

b) bBua ra cac két luan, kién nghi va chdm diém theo cac ndi dung quy
dinh tai Phu luc s6 02 cta Thong tu nay trong pham vi'dugc phéan céng kiém tra;

¢) Bao luu y kién ciia minh vé két qua kiém tra trong truong hop cac y
kién nay khéc véi céc két luan, kién nghi trong Bién ban kiém tra;

d) Thanh vién Doan kiém tra la Eham dinh vién vé gid hanh nghd dugc
tinh du 20 gid cép nhét kién thire v€ tham dinh gia d€ du dicu kién hanh nghe
thdm dinh gia cho nam tiép theo. Truong hop thdm dinh vién da cdp nhat kién
thirc cho ndm tiép theo dugc tinh théi gian cdp nhat kién thirc cho nadm lién ké
sau ndm tiép theo do.

d) Lép Bién ban vi pham hanh chinh thudc thim quyén theo quy dinh cua
phap luét vé xtr phat vi pham hanh chinh.

2. Nghia vu cta thanh vién Poan kiém tra

a) Thyc hién céng viéc theo phan cong cia Truong Poan kiém tra mot
cach khach quan, trung thuc, v6 tu, duy tri su thén trong nghé nghiép;

b) Thu thip ddy dii bing chimg thich hop dé 1am co s hinh thanh két
ludn kiém tra vé nodi dung céng viéc theo phén céng ctia Truong Doan kiém tra.

Bao cao kip thoi var Truong Doan kiém tra v& céc tOn tai, sai sét phat hién qua
kiém tra;

c) Khong dugc chuyen giao nhiém vy cho nguoi khac khi chua duoc su
dbng y ciia Truong Doan kiém tra;

d) Tham gia cac cudc hop giira Poan kiém tra v6i doanh nghiép duogc
kiém tra vé cac van dé lién quan dén ndi dung thudc pham vi dugc phéan cong
kiém tra;

d) Khong dugc tiét 16 thong tin vé ho so, tai liéu kiém tra trir truong hop
theo quy dinh cua phap luét;

e) Tuén thi cdc quy dinh vé kiém tra va danh gia chét luong hoat déng
tham dinh gia tai Thong tu nay.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia Truéng Poan kiém tra

1. Quyén cia Trudng Poan kiém tra

a) Chi dao chung céng viéc ctia Poan kiém tra; phan céng nhiém vu cho
céc thanh vién Poan kiém tra; dén ddc, giam sét viéc thuc hién ké hoach kiém
ira,;

b) Yéu ciu déi tuong duoc kiém tra cung cép ddy du, kip thoi thong tin,

tai lidu, bd tri thi gian va nhan su dé lam viéc va giai trinh ve nhimg van dé
thudc pham vi kiém tra dugc phén cong;



¢) Kién nghi véi co quan kiém tra v& viéc xir Iy cac sai pham phat hién
qua kiém tra;

d) Lap Bién ban kiém tra sau khi két thic cudc kiém tra theo quy dinh;

d) Cham diém theo céc ndi dung cua Bang danh gia chét lwong hoat dong
thdm dinh gia. Truong hop két qua diém cham gitra cac thanh vién doan kiém
tra ¢6 khéc nhau, Trudng doan kiém tra sé 1a ngudi quyét dinh két qua cham
diém cudi cung cua Doan kiém tra;

e) Lap Bién ban vi pham hanh chinh thudc thdm quyén theo quy dinh cua
phap lut vé xir ly vi pham hanh chinh;

g) Cac quyén khéc cta thanh vién Poan kiém tra quy dinh tai Khoan 1
Diéu 13 Thong tu nay.

2. Nghia vu ctia Truéng Doan kiém tra

a) Chiju trach nhiém trudc co quan kiém tra vé& hoat dong ciia Poan kiém
tra;

b) Xir Iy cac dé xuit, kién nghi clia cac thanh vién Poan kiém tra;

~ ¢) Thay mat Doan kiém tra trao ddi cac vin d& phat hién trong qué trinh
kiém tra v&1 doanh nghiép duoc kiém tra;

d) Bao céo kip thdi v6i co quan kiém tra khi ¢6 yéu cdu cla co quan kiém
tra hodc doanh nghiép duoc kiém tra c6 y kién bang van ban khong thong nhét
két luan kiém tra ctia Poan kiém tra;

d) Ky bién ban kiém tra sau khi két thic cudc kiém tra theo quy dinh;
_¢) Céac nghia vu khdc cua thanh vién Doan kiém tra quy dinh tai Khoan 2
Diéu 13 Thong tu nay.
Pi¢u 15. Quy trinh va ndi dung kiém tra hoat dong thim dinh gia
1. Quy trinh kiém tra

a) Kiém tra dinh ky gdém 4 giai doan: Giai doan chuén bi kiém tra, giai
doan thuc hién kiém tra, giai doan két thuc kiém tra va giai doan sau kiém tra.

b) Kiém tra dot xuit: Poan kiém tra duoc van dung quy trinh klem tra
dinh ky quy dinh tai Diém a Khoan nay cho pht hop véi muc dich, yéu cdu timg
cudc kiém tra.

2. Noi dung kiém tra

a) Viéc chap hanh cac quy dinh vé quan 1y hoat dong thdm dinh gia va
thAm dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Viéc tudn thi céc tiéu chudn tham dinh gia (quy trinh thdm dinh gia,
phuong phap thdm dinh gia, hd so, ching thu, bao cdo tham dinh gia,...);

¢) Céc ndi dung khac theo quy dinh cia phap luat;



3. Quy trinh kiém tra yé ndi dung kiém tra hoat dong thdm dinh gia dugc
quy dinh cu thé tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 16. Lwa chon ho so thim dinh gia dé kiém tra

1. Hb so thdm dinh gia duoc lua chon dé kiém tra can bao quét du cac tai
san thdm dinh gid ma doanh nghigp thdm dinh gia thyc hién thdm dinh trong

thoi ky kiém tra dé Poan kiém tra c6 da co s& két ludn vé chat lugng hoat dong
thdm dinh gia cia doanh nghiép tham dinh gia.

2. H so thdm dinh gia duoc lua chon cin cr vao danh sich céc cudc
thdm dinh gia do doanh nghiép 1ap hodc dugc Poan kiém tra lya chon truc tiép
tai noi luu trir cua doanh nghiép. Danh sach cac cue thdm dinh gia do doanh
nghiép thim dinh gia 1ap duoc liét ké chi tiét theo cac ndi dung sau:

a) Muc dich thérr} dinh gia (nhu mua sﬁm vat tu, xac dinh gia tri khoi
diém c’ié ban dau gia, thé chap, mua ban, chuyén nhuong, thi hanh an, phéat mai,
vay von va cac muc dich khac theo quy dinh cua phap luat);

b) Déi tuong khach hang (co quan nha nuéc, co quan thi hanh 4n, doanh
nghiép, ca nhan, va cac doi tuong khac);

¢) Ho tén va s6 Thé cta tl}ém dinh vién vé gia hanh nghé ky Béo cédo két
qua tham dinh gia, Ching thu tham dinh gi3;

~d) S6 va ngay phat hanh cua Chimg thu thdm dinh gia, Bdo cdo két qua
tham dinh gig;

d) Tén hosc nhom, loai cua tai san tham dinh gia, phuong phép tham dinh
gia, thoi diém tham dinh gia, gia tri tai san tham dinh gia va gié dich vu tham
dinh gia.

3. Trong qua trinh kiém tra, Poan kiwém tra c6 quyén lua chon dé kiém tra
bat ky ho so tham dinh gia nao trong ky ki€m tra ma khong phai thong bao trude
cho doanh nghiép tham dinh gia dugc kiém tra.

Picu 17. Két luan kiém tra

1. Két luan vé két qua kiém tra hoat dong thim dinh gi 1a mot néi dung
trong Bién ban kiém tra cua Poan kiém tra d6i vo1 doanh nghiép tham dinh gia
duoc kiém tra.

2. K&t luan kiém tra cin néu ro nhitng ndi dung

a) Chap hanh cac quy dinh vé quan ly hoat dong tham dinh gi4 va tham
dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Tuén thi cac Tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam gdm quy trinh tham

dinh gla phuong phap tham dinh gia, hé so, chimg thu, bao céo két qua tham
dinh gid va cac Tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam khéc;

c) Poan kiém tra thuc hién chdm ghem theo Phu luc s6 02 ban hanh kém
theo Thong tu nay doi véi timg ho so tham dinh gia duge kiém tra va viéc chap



hanh phap luéat vé thdm dinh gi4, tdng hop diém va nhan xét chung vé chit luong
hoat ddng tham dinh gia cia doanh nghiép;

d) Nb6i dung khac (néu co).

3. Két luan vé két qua kiém tra hoat dong tham dinh gia la mgt trong
nhitng can c déi Hoi dong danh gia qhét luong hoat dong tham dinh gié xXem
xét, danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gi4 cta doanh nghi€p thim dinh
gia.

Dicu 18. Xir Iy sau kiém tra

Trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky Bién ban kiém tra, cac doanh
nghiép tham dinh gia dugc kiém tra phéi giri co quan kiém tra Bdo cdo giai phap
khéc phuc sai sot va thue hién kién nghi ctia Poan kiém tra, dong thoi glri To
chirc nghé nghiép vé thdm dinh gia (néu déi tuong duoc kiém tra la hoi vién) dé
phdi hop thuc hién. B4o céo 1a tai liéu tham chiéu khi doanh nghiép duoc kiém
tra hoat dong thdm dinh gia lan sau.

Piéu 19. Luu trit hé so kiém tra

1. Hb so kiém tra dua vao luu trit

a) Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia duoc kiém tra, Danh sach thanh
vién Doan kiém tra, Quy¢t dinh kiém tra, Bién ban kiém tra, Quyét dinh xu ly
sau kiém tra va cac tai liéu khac co lién quan;

b) Céc thong tin, tai liéu do Poan kiém tra cung cép la toan bd céc thong
tin, tai liéu lam co s& cho viéc hinh thanh Bién ban kiém tra, Bién ban xir phat vi

pham hanh chinh (néu cd); cac thong tin, tai liéu doanh nghiép dugc kiém tra
cung cip la Bdo céo két qua tir kiém tra hoat dong thim dinh gid cua doanh

nghiép va c4c tai liéu lién quan khac;

2. Poan kiém tra ban giao toan bd hd so kiém tra cho co quan kiém tra sau
khi két thuc kiém tra tai doanh nghiép tham dinh gia.

3. Ho so kiém tra cua goanh nghiép thdm dgr!h gia dugc dua vao luu trit
theo quy dinh cua phap luat vé luu trit tai co quan kiém tra.

Muc 2
GIAM SAT HOAT PQNG THAM PINH GIA

Piéu 20. Noi dung gidm st hoat dong thdm dinh gia

1. Viéc cl}ép hanh cac quy dinh cua phap luat vé thém‘ dinh gia déi véi
doanh nghiép thdm dinh gia va thdm dinh vién vé gia hanh nghé.

2. Viéc xay dung, ban hénl} va td chire thuc hién céc quy dmh vé kiém tra,
gidm s4t chat lugng hoat ddng tham dinh gié tai doanh nghiép tham dinh gia.

Piéu 21. Hinh thirc giam sat hoat dong tham dinh gia



1. Theo d8i viéc ding ky va duy tri diéu kién hanh nghé thim dinh gi4 cua
tham dinh vién vé g{é hanh nghé va diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia
ctia doanh nghiép tham dinh gia.

2. Téng hop, danh gia cac bao cdo clia doanh nghiép tham dinh gi4, gdm:
a) Bao cao tinh hinh doanh nghlep va mot sb chi tiéu hoat dong tham dinh
gid ca nam cta doanh nghiép tham dinh gia theo quy dinh cta phép lujt vé thdm
dinh gia;
b)Bao cao giai phap khic phuc sai s6t va thuc hién kién nghi cta Poan
kiém tra quy dinh tai Piéu 18 Théng tu nay;

c) Bao cao dot xuét theo yéu cu bang van ban cta Bo Tai chinh hodc co
quan c6 thdm quyén (néu co).

3. Téng hop, xu ly céc thong tin phan anh, don thu khiéu nai, t6 céo cua
khach hang tham dinh gia da duoc co quan ¢4 thdm quyén két ludn va cdc thong
tin tong hop duoc trong quan 1y nha nudce vé hoat déng tham dinh gia (néu c6).

Diéu 22. Két qua giam sat hoat dong tham dinh gia

Két quéa gidm séat hoat dong thdm dinh gia duoc Cuc Quan ly gia — B¢ Tai
chinh tong hop tir cdc ndi dung gidm sat hoat dong thdm dinh gia quy dinh tai
bieu 21 Théng tu nay va la mét trong nhitng cén cir d¢ danh gia chat lugng hoat
dong tham dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gia.

Muc 3
HOI PONG PANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG
THAM PINH GIA CUA DOANH NGHIEP

Piéu 23. Hoi dong danh gia chit luong hoat dong thim dinh gis

1. Hing ndm, B¢ Tai chinh 0 chirc danh gia chét luong hoat dong tham
dinh gia d61 voi cac doanh nghiép dugc kiém tra trong ndm. Riéng viéc danh gia
chat luong hoat’déng tham dinh gia lan dau dugc thuc hi‘én doi vai tat ca cac
doanh nghiép tham dinh gia trir trudng hop quy dinh tai Diéu 28 Thong tu nay.

2. Hoi ddng danh gia chat lugng hoat dong thidm dinh gi4 (sau day goi tit
la Hoi dong) do B§ trudng B Tai chinh quyét dinh thanh 18p theo d€ nghi cua
Cuc truong Cuc Quan ly gia. Van phong cuia Hoi dong dat tai Cuc Quan ly gia -
B6 Tai chinh.

3. Thanh phan Hbi ddng bao gdm:

a) Cht tich Hdi dong 1a Cuc trudng Cuc Quan 1y gia - B Tai chinh;

b)Phé Chu tich Hoi dong la Phé Cuc truéng Cuc Quan 1y gia;

c) Cac Uy vién Hbi d6ng g_ém: dai dién 1anh dao cac don vi co lién quan
thudc Bo :féi chinh (Vu Phép ché, Cuc Tai chinh doanh nghiép, Vu Ché do ké
toan va kiém toan), lanh dao phong chire nang cia Cuc Quan ly gia va ldnh dao
To chuc nghé nghiép vé tham dinh gia.
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4. Cha tich Hoi dbng quyet dinh thanh 1ép T6 gitip viéc cua Hoi dong.
Thanh phan T4 giup viéc ciia Hoi dong bao gdm lanh dao cdp Phong va chuyén
vién cua Cuc Quan ly gid.

Diéu 24. Nguyén tic lam viéc cia Hoi dong

1. Hoi ddng lam viéc theo nguyén tic tap thé. Thanh vién Hoi dong lam
viéc theo ché d6 kiém nhiém.

2. Phién hop Hoi ddng chi duoc tién hanh khi ¢6 it nhat 2/3 thanh vién cua
Hoi ddng tham du. Trudc khi tién hanh phién hop, nhimg thanh vién ving mat
phai ¢6 van ban gt téi Chi tich Hoi ddng néu rd ly do véng mit. Hoi ddng danh
gia chét lwong hoat dong thdm dinh gia ctia doanh nghiép theo hinh thirc biéu
quyét va théng qua tai phién hop. Trong truong hop co y kién ngang nhau thi
bén c6 biéu quyet cua Chu tich Hdi dong la y kién quyét dinh. Thanh vién cua
Hbi ddng cé quyén bao luu vy kién néu khong ddng y vdi két luan do Hoi dong
quyét dinh.

3. N61 dung phién hop Hoi déng phai dugc lap thanh Bién ban cudc hop,
gbém nhitng ndi dung co ban sau: Cin cit phép 1y thanh lap Hoi dong; danh sach
cac thanh vién Hoéi dong, n6i dung phién hop, y kién cua thanh vién tham du
phién hop Hoi ddng; két qua bidu quyét ciia Hoi déng gdm két luan vé két qua
danh gia chat lugng hoat dong thidm dinh gia cua doanh nghiép thdm dinh gia, y
kién bao luu cla thanh vién Hoi ddng (néu c6), kién nghi ctia Hoi dong; ho tén,
chit ky cua céac thanh vién Hoi dong.

4. Hoi ddng duoc sir dung con ddu cia Cuc Quan ly gia trong thoi gian
hoat déng cua Hoi déng.

5. Hoi ddng chim dit hoat dong sau khi hoan thanh nhiém vu quy dinh tai
quyét dinh thanh I4p Héi ddng. Cac trudng hop phét sinh lién quan dén két qua
danh gia chét luong hoat dong thim dinh gia ctia Hoi dong sau khi Hoi dong
chdm dut hoat dong sé do Cuc Quén ly gida — Bg Tai chinh chu tri xu ly.

6. TS giﬁ‘p Viéc cua Hoi déng‘cé trach nhiém chuan bi cac noi dung theo
phén cong dé dé xuat, bao cdo Hoi dong xem x¢t tai phién hop.

Piéu 25.Trach nhiém, quyén han ctia Cha tich, Phé Chi tich va cac
thanh vién Hoi dong

1. Chu tich Hoi déng

a) Chu tich Héi dong chiu trach nhiém truéc B trudng B Tai chinh vé
ket qua danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia cua cac doanh nghiép thdm
dinh gi4; quy dinh vé quy che lam viéc ciia Hi dong (néu céan thiét);

b) Quyét dinh thanh lap T4 gitip viéc ctia Hoi dong;

¢) Chi dao chung hoat dong ctia Hoi dong va T giup viéc cua Hoi dong,

diéu hanh, phan cong nhiém vu cho céc thanh vién Hoi dong; don déc, kiém tra
viéc thuc hién cac nhiém vu da giao;

d) Truc tiép hodc Gy quyén cho Phé chu tich Hoi ddng triéu tip va diéu
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hanh géc guc}c hop cua Héi df“)ng, chi dao théml‘l vién Hoi déng chuén bi néi dung
cac van dé dua ra thao luan tai cudc hQE Hoi dong; ky van ban bao cao Bj vé ket
qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia cua cac doanh nghiép tham
dinh gia;

d) Xir ly cac dé xuét, kién nghi cta cac thanh vién Hoi dong.

2. Phé chu tich Hoi déng

a) Thuc hién va chiu trach nhiém vé cac nhiém vu do Chu tich Hé1 déng
phan cong;

b) Thay mat Chu tich Hoi dong diéu hanh va giai quyet cac cong viéc
thudc quyén han ctia Chii tich Hoi déng khi dugc Chu tich Hoi ddng uy quyeén;

¢) Diéu hanh hoat dong ctia T gitip viéc Hoi déng theo phén cong.

3. Thanh vién Hoi dong

a) Tham gia day du cac phién hop ctia Hoi dbng;

b) Nghién ciru, dong gop y kién ve nhing vin dé dua ra thao luan trong

phién hop Héi ddng; trong truong hop ving mit c6 trach nhiém gép y kién bang
van ban;

¢) Chiu trach nhiém c4 nhan dbi véi cac nhiém vu do Chu tich Ho1 déng
phin cong va theo quy dinh tai Thong tu nay;
d) Dé xuét cdc hoat dong cua Hoi ddng khi can thiét,
Diéu 26. Cin cir dé Hoi dong dénh gia chat lwgng hoat dong thim
dinh gia clia doanh nghiép tham dinh gia
1. Céc bao céo clia doanh nghiép thdm dinh quy dinh tai diém a khoén 2
bicu 21 Thong tu nay.
2. Két luan vé két qua kiém tra hoat dong thim dinh gi4 quy dinh tai Piéu
17, béo cdo giai phap khac phuc sai sot sau kiém tra quy dinh tai Diéu 18 Thong
tu nay va cac bdo cdo khac (néu co).
3. Vén ban xtr ly vi pham hanh chinh hoéc véan ban khoi td ctia co quan cd
tham quyen cung cap (néu co).
4. Két qua giam sat hoat déng tham dinh gia quy dinh tai Piéu 22 Théng
tu nay.

Muc 4
KET QUA PANH GIA CHAT LUQONG HOAT PONG
THAM DINH GIA CUA DOANH NGHIEP

Diéu 27. Két qua danh gia chat lwong hoat dong thim dinh gid cia
doanh nghiép

1. Cén cu két luan vé ké"t qua danh gi4 chit lugng hoat déng tham dinh gia
cta Hoi dong, Chu tich H61 dong bao cdo Bé truong B Tai chinh phé duyét va
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théng bao két qua danh gia chit luong hoat dong thAm dinh gia cho doanh
nghiép tham dinh gia.

2. Két qua danh gia chét luong hoat déng tham dinh gia cua doanh nghiép
duoc tinh theo thang diém 100 quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo
Théng tu nay.

3. Két qua danh gia chét lugng hoat dong thim dinh gia khong cung cap
cho doanh nghiép thé.'m dinh gié bat ky sy dam bao nao vé chat lugng timg
ching thu, bédo cdo két qua tham dinh gia da dugc ki€m tra cia doanh nghiép
tham dinh gia.

4. Két qua danh gia chét lugng hoat déng thdm dinh gia cua doanh nghiép
quy dinh tai khodn 1 Di€u nay s& dugc thong bao td1 cac doanh nghiép tham
dinh gié, cong bo tai Hi nghi Gidm ddc cac doanh nghiép tham dinh gia hang
nam va duogc ding tai trén Cong thong tin dién tir cua B Tai chinh va Trang
thong tin dién tir ciia Cuc Quan ly gid — B Tai chinh.

Piéu 28. Cac truwong hop doanh nghiép thim dinh gia khéng duoc
danh gia chit lwgng hoat dong thim dinh gia

1. Doanh nghiép thém‘ dinh gia khong gtri cac bao cdo cua doanh nghi€p
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Thdng tu nay.

2. Doanh nghiép thdm dinh gi4 khéng cung clp day du cac hd so, tai lidu
theo yéu céu ctia Poan kiém tra quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 14 Théong tu
nay.

3. Doanh nghiép tham dinh gia c6 thoi gian hoat dong thdm dinh gia chua
du 24 thang ké tir ngay duoc B Tai chinh ban hanh Théng bao danh sach doanh
nghiép tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia va thidm dinh vién
vé gia du diéu kién hanh nghé thim dinh gia tai san va dugc Bg Tai chinh cap
Giay ching nhén dua diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia.

4. Doanh nghiép tham dinh gia bi x{t Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc
gid dang con thoi han bi xtr ly vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phép luat
vé€ xu ly vi pham hanh chinh.

5. Doanh nghiép thdm dinh gia dang bi xem xét xir 1y theo quy dinh cta
phap luét hinh su.

Chuong I1I
TO CHU'C THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 29. Trach nhiém ciia doanh nghiép thAm dinh gia va thim dinh
vién vé gia hanh nghe

1. Xay dung, ban hanh va to chirc thuc hién cic quy dinh v& kiéu tra,
gidm sat chat lugng hoat ddng tham dinh gia cia doanh nghi€p dam bao tuén thu
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quy dinh phép lut thim dinh gia va Hé théng tiéu chuin tham dinh gia Viét
Nam.

2. Doanh nghiép thim dinh gia phai thuong xuyén thuc hign viée tu kiém
tra va dénh gia chét luong hoat dong tham dinh gia theo Bang danh gia chat
lugng hoat dong t,ha.m dinh gia quy dinh tgl Phu 11;1c s6 02 ban hanh kém theo
Thong tu nay, khac phuc kip thoi nhimg vén dé yéu kém dugc phat hién trong
qua trinh tu kiém tra.

3. Duy tri va phat trién cac diéu kién dé dam bao chét luong hoat dong
tham dinh gi4; thuc hién cdc kién nghi cua Hoi dong; gitr gin va phat huy ket
qua chat luong hoat dong tham dinh gia da duge B Tai chinh cong nhén.

Piéu 30. Trach nhiém cia Bb Tai chinh

1. Danh gia chét luong hoat dong thim dinh gia 1an dau dbi vai tit ca cac
doanh nghiép tham dinh gi4, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Diéu 28 Théng tu nay. Ho so, trinh tu dénh gia chét luong hoat dong
thdm dinh gia 1an dau quy dinh Diéu 32 Théng tu nay.

2. Panh gia chat lugng hoat ddng tham dinh gia céc lan tiép theo cta
doanh nghiép tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh cua Thong tu nay.

3. Thong bao két qua danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gia cia
doanh nghiép tham dinh gia.

4. Theo dbi, kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién cac kién nghj sau kiém
tra va qud trinh duy tri, phat trién hoat déng cua doanh nghiép tham dinh gia sau
khi doanh nghiép dugc thong bao két qua danh gid chat luong hoat dong tham
dinh gia.

Piéu 31. Trach nhiém ciia T6 chirc nghé nghiép vé thim dinh gia

L Phéi hgp voi B6 Tai chinh }(iém tra, giam sat chét lugng hoat dong
tham dinh gia d61i vdi doanh nghiép tham dinh gia 1a Hoi vién.

2. Phéi hop theo dbi, giam sat tinh hinh thuc hién cac kién nghi sau kiém
tra cua doanh nghiép tham dinh gia.

3. Cung cip cho B6 Tai chinh thong tin vé hoat déng ctia doanh nghiép
thdm dinh gia 1a hoi vién dé phuc vu cong tac kiém tra, gidm sat chat luong hoat
dong tham dinh gia.

. Piéu 32. HO so, trinh ty danh gia chat lrgng hoat dong tham dinh gia
lan dau

1. Ho so dé nghi danh gia chét lugng hoat dong thdm dinh gia lan dau

a) Coéng van dé nghi danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gis;

b) Béo cdo tinh hinh hoat dong vé tham dinh gia theo quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Piéu 21 Thong tu nay;
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¢) Bang téng hop danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gia cua doanh
nghi¢p do doanh nghiép tu chdm diém quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém
theo Thoéng tu nay tir tb1 thiéu 30 bd ho so tham dinh gia da hoan thanh trong
thoi ky dé nghi dénh gid, truong hop doanh nghiép co it hon 30 hd so thi nop tat
ca cac ho so tham dinh gia thuc hién trong thdi gian do;

d) Ban sao vén ban quy dinh do doanh nghiép ban hanh vé thi tuc va tb
chirc thuc hién vé kiém tra, gidm sat chat luong thdm dinh gi4 tai doanh nghiép;

2. Trinh tu danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gi4 lan dau

a) Cac doanh nghi€p khoéng thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 28
Thong tu nay giri 01 hé so quy dinh tai Khoan 1 biéu nay vé Bo Tai chinh (Cuc
Quan ly gid) dé xem xét danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gié.

b) Can cir cac tiéu chuén, diéu kién quy dinh tai Thong tu ndy, Hoi dff)n_g
danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gia xem xét, chdm diém va két ludn ket
qua déanh gia chit luong hoat dong thim dinh gid ctia doanh nghiép.

Diéu 33. Diu khoan thi hanh
1. Théng tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.

2. Cuc trudong Cuc Quan ly gia, Chanh Véan phong B§, ngudi ding dau TH
chirc nghé nghiép vé tham dinh gi4, doanh nghiép thim dinh gi4, thim dinh vién
vé gia hanh nghé va céc tb chirc, ca nhan khac cé lién quan chiu trich nhiém thi
hanh Théng tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién néu cé phat sinh vudng méc, dé nghi phén
anh kip thoi vé B Tai chinh (Cuc Quan ly gid) dé xem xét, giai quyét./:

: KT. BQ TRUONG
Noi nhign& " ey
- Thu tudng, cac Pho Thua tudéng Chinh phu; ,.,f-’l;I}I\U TRUONG
- Vian phong Trung uong va cic Ban ctia Dang; / ; :
- Vian phong Téng Bi thu; ’/
- Véan phong Chu tich nuée; {;
- Vian phong Quoc hoi; '

o> o
- Cac B§, co quan ngang B9, co quan thudce Chinh phu; {\, : 57 L

- Toa 4n nhén dan téi cao;

- Vién Kiém sét nhan dén ti cao;

- UBTW Mt trin T6 qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ca cac Doan thé;

- UBND, S¢& Tai chinh cac tinh, TP truc thuéec TW;
- Coéng bao;

- Cuc Kiém tra van ban (B6 Tu phép);

- Website Chinh phu;

- Phong Thuong mai va cong nghiép Viét Nam;
- Hbi Thdm dinh gia Viét Nam;

- Céc doanh nghiép thdm dinh gi4;

- Website Bo Tai chinh; Website Cuc QLG;
-Luwu: VT; QLG.

Tran Van Hieu
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Phu luc 56 01
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 323/2016/TT-BTC ngay 16/12/2016
cua Bo Tai chinh)

QUY TRINH VA NOI DUNG KIEM TRA HOAT PONG THAM PINH GIA

I. Giai doan chuan bj kiém tra
1. Lua chon doanh nghiép thdm dinh gia dugc kiém tra
\ Hing nim, co quan kiém tra can cir vao thoi han kiém tra quy dinh tai
Diéu 8 Thong tu nay dé lua chon danh sach doanh nghi€p tham dinh gia dugc
kiém tra hoat ddng tham dinh gia (sau day goi la doanh nghiép dugc kiém tra).
2. Thanh lap Poan kiém tra

Co quan kiém tra thanh 14p cac Poan kiém tra va chi dinh Truéng Poan
kiém tra dam bao nguyén tac doc lap, khach quan va phu hgp véi trinh do, ndng
Juc cua tung thanh vién Doan kiém tra nhdm hoan thanh muc ti€u va ndi dung
cua cudc kiém tra.

a) Ra quyét dinh kiém tra hoat dong thAm dinh gi4 va théng béo cho
doanh nghiép duogc kiém tra;

b) Co quan kiém tra théng bao ké hoach kiém tra hoat déng tham dinh gia
bang van ban cho tung doanh nghiép tham dinh gia thudc doi tugng kiém tra ctia
don vi minh chdm nhat la 10 ngay lam viéc trudc ngay bat dqu cudc kiém tra;

c¢) Thong béo kiém tra bao gdbm muc dich, yéu cau, ndi dung, pham vi,
thoi gian kiém tra, danh muc tai liéu ma doanh nghiép duoc kiém tra phai chuén

bi;

3. Lap ké hoach kiém tra chi tiét

Trudng Poan kiém tra lap ké hoach chi tiét cho cudc kiém tra phii hop véi
_doanh nghiép dugc kiém tra.

IL. Giai doan thwe hién kiém tra

1. Cong bd Quyét dinh kiém tra

Truéng Poan kiém tra cong bb Quyét dinh cla co quan kiém tra vé vige
kiém tra hoat dong thim dinh gia voi doanh nghiép dugc kiém tra va yéu ciu
doanh nghiép dugc kiém tra ph01 hop thuc hién.

2. No6i dung kiém tra

Poan kiém tra thyc hién viéc kiém tra hoat dong tham dinh gi4 1ap bang
danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia cia doanh nghiép. Céc ndi dung
thuc hién kiém tra bao gébm:

a) Kiém tra viéc chép hanh céc quy dinh phap luat vé thim dinh gia cua
doanh nghiép

a.1) Kiém tra diéu kién kinh doanh ctia doanh nghiép
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- Kiém tra Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép va Gidy Chung nhén
du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia.

- D61 voi doanh nghiép thdm dinh gid c6 cac chi nhanh hoat déng: kiém
tra Gidy chirng nhan diang ky Chi nhanh.

- Kiém tra cac thanh vién/co dong la thAm dinh vién gép von tai doanh
nghiép (s6 c6 dong/so thanh vién gép von).

a.2) Kiém tra viéc quan ly thdm dinh vién vé gia dang ky hanh nghé tai
doanh nghi¢p/Chi nhanh

Kiém tra diéu kién hanh nghé coa thim dinh vién vé gia nhu cac néi dung
lién quan dén viéc ky ket thoa thuan giita doanh nghiép tham dinh gia va tham
dinh vién dam bao tuin thi cac quy dinh cua Luat Gia, Luat Lao dong va Luat
Bao hiém x3a hoi...

a.3) Kiém tra két qua hoat dong tham dinh gia

Can clr vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép trong
thoi ky kiém tra, Doan kiém tra tién hanh kiém tra bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh cta doanh nghiép gdm: béo céo tai chinh, bao cdo tinh hinh doanh
nghiép va mot sb chi tiéu hoat dong thim dinh gia ca niam cta doanh nghiép
thAm dinh gia.

a.4) Kiém tra vé gia dich vu tham dinh gia

- Kiém tra cac can ¢ xac dinh gia dich vu thdm dinh gia tai doanh nghiép;
- Kiém tra viéc niém yét gia dich vu thdm dinh gia;

- Kiém tra viéc 4p dung gia dich vu tham dinh gia duoc niém yét.

a.5) Kiém tra viéc chip hanh mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép hoac
trich 1ap quy du phong rui ro nghé nghiép vé tham dinh gia theo quy dinh.

~a.b) Ché d6 luu trit hd so: Kiém tra hinh thic luu trit quy dinh tai Thong
tw s6 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cua BO Tai chinh va Tiéu chuan tham
dinh gia Viét Nam s0 06 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2015/TT-BTC.

a.7) Hop dong thim dinh gia/Vin ban d& nghi thdm dinh gia.
- Thoi gian, dia diém ky hop dong;

- N§i dung ky hop dong, thanh ly hop déng.

b) Kiém tra tinh tuan thi cac tiéu chuan tham dinh gia

b.1) Kiém tra tinh tuén thu dao dic nghé nghiép ciia thdm dinh vién vé gia
quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gia s6 01 ban hanh kém theo Thong tu sb
158/2014/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2014 cta B¢ trudng Bo Tai chinh;

b.2) Kiém tra quy trinh thém dinh gia quy dinh tai Tiéu chuin TDGVN 05
ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua B Tai
chinh (sau day goi 1a Thong tu s6 28/2015/TT-BTC);
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b.3) Kiém tra viéc 1ap Bdo cao két qua tham dinh gia, Chimg thu thdm
dinh gia va hé so tham dinh gia theo quy dinh tai Tiéu chuan thdm dinh gla Viét
Nam s6 06 ban hanh kém theo Théng tu sb 28/2015/TT-BTC;

b.4) Kiém tra viéc tudn tha cac cach tiép cin hodc phuong phap thim dinh
gia;

Can cir vao dac diém, tinh chit ca tai san can thdm dinh gia dé kiém tra
vi¢c ap dung cac ap dung cdc cach tiép cén tir so sanh; cach tiép cén tir chi phi;
céch tiép can tir thu nhap va cac phuong phap tham dinh gié theo céac Tiéu chuan
thdm dinh gid Viét Nam sd 08, 09 va 10 ban hanh kém theo Théng tu sb
126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctia B4 Tai chinh; Tiéu chuan thdm dinh gia
Viét Nam s 11 ban hanh kém theo Théng tu sb 145/2016/TT-BTC ngay
06/10/2016 cua B Tai chinh.

¢) Lap Bang dénh gia chat luong hoat dong tham dinh gi cia doanh
nghiép tham dinh gia

Can ctr l,<ét qua kiém tra tai Piém a va Diém b néu trén, boan kiém tra tién
hanh chdm diém va 1ap Bang danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia cua
doanh nghiép theo tung ho so.

3. Tong hop két qua kiém tra

DPoan klem tra can cir cac ndi dung kiém tra quy dinh tai muc 2 Phan II
Phu lyc nay dé téng hop két qua kiém tra, trao d6i va théng nhét két qua hoat
dong thAm dinh gia v6i doanh nghiép thim dinh gia dugc kiém tra, dongz thot,
can cir két qua danh gia d6i véi timg hé so, ton;D hop chung két qua cham dlem
tai Bang danh gia chét luong hoat dong thim dinh gia cua doanh nghiép. Két
qua chdm diém cita Doan kiém tra tai Bang danh gia chat luong hoat dong tham
dinh gid 1a mdt trong nhitng cén ct dé Hoi dong danh gia chat luong hoat dong
tham dinh gia cia doanh nghiép.

II1. Giai doan két thic kiém tra

1. Két thuc cudc kiém tra, Dqén kiém tra 1ap Bién ban kiémv_’tra, truong
hop ¢6 ndi dung chua nhét tri hodc can giai trinh thi doanh nghiép tham dinh gia
ghi o y kién trong Bién ban kiém tra. Truéng Doan kiém tra va ngudi dai dién
. theo phap ludt cua doanh nghiép thidm dinh gia ky Bién ban kiém tra ngay sau
khi két thuc cudc kiém tra.

2. Lap Bao cao tong hop két qua kiém tra Q6i véi cac doanh nghiép tham
dinh gia duoc kiém tra dinh ky hoac kiém tra dot xuat.

3. Xt ly cac sai pham theo thim quyén hodc chuyén co quan c6 thim
quyén x1r ly theo quy dinh cua phép luat.

4. Theo ddi, kiém tra, gi4m sat tinh hinh thyc hién céc kién nghi, két luén
sau kiém tra d6i véi doanh nghiép thim dinh gia.
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IV. Giai doan sau kiém tra
1. Xr ly cac van dé con cé y kién khac nhau vé két qua kiém tra (néu co).

2. Doanh nghiép thim dinh gia phai giri Bao cdo giai phap khic phuc sai
sét va thuc hién kién nghi ciia Poan kiém tra cho co quan kiém tra theo quy dinh.

7 3. Co quan kiém tra 14p Béo cdo tong hop két qua kiém tra va Béo céo
tong hop cac vi pham phat hién qua kiém tra.
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Phu luc s6 02

BANG DANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG THAM PINH GIA

CUA DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA

(Ban hanh kém theo Théng tie 6 323/2016/TT-BTC ngay 16 thang 12 ndm 2016 cua B¢ Tai chinh)

| piém g:f;‘l'; Diém
TT N¢i dung danh gis Vanjbaniquy §Biem {doanh {7, i CHOI Huéng din chim diém
; dinh chuin | nghiép tra dong
chim i chim
cham
) 2) 3 “4) &) (6) ®
| | CHAP HANH CAC QUY PINH CUA -
| PHAP LUAT VE THAM PINH GIA
' . Déi voi doanh nghiép thim dinh gia, chi -
nhinh doanh nghiép tham dinh gia
) ] ) Diéu 39, Khoan 1 Néu chap hanh, khong di€u chinh diém. Trudng hop vi
bam bao va duy tri di€u kién cap Gidy | Di€u 40 va Di€u pham nhu quy dinh tai Di€m a Khoan 1 Diéu 40 Luat Gia
L1 ching nhan du diéu kién kinh doanh dich | 43 Luat Gié; biéu cua Luét Gia bi tnr diém 10 dié:m; trudng hqp vi Rham thoi
' vu tham dinh gid trong qua trinh hoat | 18 va Diéu 21 gian qua 3 thang lién tuc cho dén khi bi thu hoi Gidy Chimg
| dong. Nghi dinh nhan du di€u kién kinh doanh dich vu tham dinh gia, trr 20
89/2013/ND-CP diém.
Céc hanh vi by cam 01 vo1 doash nghiep Fpy 0 5 piay 10 Néu khong vi pham, khong diéu chinh diém. Truéng hop vi
1.2 | tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép nr e . 2
| el Luat Gia pham, trir 20 diém.
tham dinh gia.
, ‘ i .. | Diéu 10 Nghi o T \ :
Céc truong hop doanh nghiép thdm dinh | _. Néu khéng vi pham, khéng di€u chinh diém. Truong hop vi
1.3 R B ik . dinh 89/2013/ND- N ©
gia khong dugc thuc hién tham dinh gia. CP pham, trir 20 diém.
. sl : Dicu 10, Khoan 2
‘ Doanh nghiép tham dinh gid c6 to chuc | .1 g . z A e 5 . % ; :
| 1.4 | thim dinh gié muéc ngoai gép vén khong Diéu 22 Nghi Neéu chap hanh, khéng dicu chinh diém. Trudng hop vi

duogc thuc hién thim dinh gia.

dinh 89/2013/ND-
CP

pham, trir 20 diém.




1.5

Khong sira chira, tay x6a ndi dung ghi
trong Gidy chung nhan du di€u kién kinh
doanh dich vu tham dinh gia.

Khoan 1 biéu 5
Théng tu
3872014/TT-BTC

Néu chép hanh, khéng diéu chinh diém. Truong hop khéng
chép hanh, trir 20 diém.

1.6

Khong cho thué, cho muon, cdm ¢d, mua
ban, chuyén nhuong va su dung Gidy
chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu tham dinh gia vao cac muc dich khac
ma phap luat cAm hodc khong quy dinh.

Khoan 1 Diéu 5
Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khong diéu chinh diém. Truong hop khong
chap hanh, trir 20 diém.

1.7

Chép hanh kiém tra, thanh tra va thuc hién
van ban xu ly cia co quan nha nudc co
tham quyén.

Khoan 6 Diéu 4
Nghi dinh
89/2013/ND-CP;
Khoan 1 Piéu 5
Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu chip hanh, khéng diéu chinh diém. Truong hop khong
chap hanh, trir 20 diém.

1.8

Chi nhanh doanh nghiép thim dinh gia
duge dang ky thuc hién mot phén hoac
toan bd céng viéc tham dinh gid dam bao
cac diéu kién hoat déng cua Chi nhanh
doanh nghiép thim dinh gia theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 41 Luat Gia,
Khoan 1 Piéu 4
Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu chdp hanh, khong diéu chinh diém. Truomg hop vi
pham, trir 20 diém.

1.9

Thuc hién_ mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép tham dinh gia hoac trich lap quy du
phong rii ro nghé nghiép theo quy dinh.

Piém d Khoan 2
Diéu 42 Luat Gia;
Khoan 1,2 va3
Diéu 6 Théng tu
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khong diéu chinh diém. Truong hop khong
chép hanh, trir 3 diém.

LI.IO

Khéng gdy thiét hai hodc thuc hién bdi
thuomg thiét hai do doanh nghiép tham
dinh gia gy ra theo quy dinh.

Piém d Khoan 2
Diéu 42; Khoan 4
Diéu 6 Théng tu
38/2014/TT-BTC

Néu gdy thiét hai cho }(héch hang va chép hanh, trir 1 diém.
Truomg hop khong chap hanh, trir 3 diém.
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Thong bao b?mg van ban cho B4 Tai chinh
khi c6 thay d6i mét trong cdc ndi dung
theo quy dinh.

Piéu 17 Nghj

dinh 89/2013/NDP-

CP

Néu thong bao bang vin ban cho B¢ Tai chinh trong thoi
han 20 ngay lam viéc ké tir khi c6 thay d6i mot trong cac
ndi dung theo quy dinh thi khong diéu chinh diém. Truong
hop thong bao bang vin ban cho B Tai chinh sau 20 ngay
lam viéc va khéng qua 40 ngay lam viéc ké tir khi c6 thay
d6i mét trong cac ndi dung theo quy dinh thi trir 2 diém;
treong hop thdng bao sau 40 ngay lam viéc thi trir 3 diém.

1.12

Trudng hop doanh nghi€p cé co s& kinh
doanh dich vu thim dinh gia & nudc ngoai
thi thuc hién thdng bdo b?ing van ban kém
theo tai liéu co lién quan cho BS Tai chinh
trong thoi han 30 (ba muot) ngay lam viéc,
ké tir ngay dat co s hoac chdm dit hoat
déng cua co s& kinh doanh dich vu thdm
dinh gi4 & nudc ngoai.

Piéu 12 Nghi

dinh 89/2013/ND-

Cp

Néu théng bao bing van ban cho B6 Tai chinh trong thoi
han 35 ngay lam viéc thi khéng diéu chinh diém; truong
hop thdng bao sau 35 ngay lam viéc va khdéng qua 40 ngay
lam viéc thi trir 2 diém; truomg hop thong bao sau 40 ngay
1am viéc thi trir 3 diém.

1.13

Truong hop doanh nghiép dang trong thoi
gian bi dinh chi hoat ddng kinh doanh dich
vu thdm dinh gia, doanh nghiép thim dinh
gi4 phai chiu trach nhiém vé cac hop déng
thdm dinh gi4 d4 ky voi khach hang, hop
déng lao dong da ky voi thim dinh vién,
nhan vién va cac nghia vu phap ly khac
theo quy dinh, trur truomg hop cac bén cod
thoa thuan khéc.

Khoan 4 Diéu 19
Nghi dinh
89/2013/NDB-CP

Néu chip hanh, khong diéu chinh diém. Truomg hop khong
chip hanh, trir 3 diém.

1.15

Thyc hién bao cao dinh ky theo quy dinh.

Piém a khoan 1
biéu 8 Théng tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao cio dinh ky trong vong 5 ngay lam viéc
ké tir ngay phai bao c4o thi khong diéu chinh diém; truong
hop giri bao cdo sau 5 ngay lam viéc va khong qua 20 ngay
lam viéc thi bi trir 2 diém; truomg hop giri bao cao sau 20
ngay lam viéc thi bi trir 3 diém.

Thue hién bdo cdo dot xuat theo yéu cAu
bing van ban ctia B6 Tai chinh hoic co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cua
nhap luat.

Piém b khoan 1
bicu 8 Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao céo dot xuit trong vong 5 ngay lam viéc
ké tir ngay phai bao céo thi khong diéu chinh diém; trudng
hop giri bdo cdo sau 5 ngay lam viéc va khéng qué 15 ngay
lam viéc thi bi trir 2 diém; truomg hop giri béo céo sau 15

| ngay lam viéc thi bj trir 3 diém.
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Thuc hién bao céo giai phap khac phuc sai

Khoan 3 Diéu 7

Néu chip hanh, khong didu chinh diém. Truong hop khéng

1.16 :rf;t sztgglch .hlf.:n kién nghi cia Doan kiém Thong tu nay chap hanh, trir 3 diém.
Doanh nghiép tham dinh gia xay dung quy
trinh va thuc hién kiém soat chét lugng Diéu‘)Théngtu
| 17 | hoat dong tham dinh gié cia doanh nghiép | 38/2014/TT-BTC Néu chap hanh, khéng diéu chinh diém. Truong hop khong
' theo quy dinh tai Hé thong Tiéu chuan | va cac quy dinh chap hanh, trir 3 diém.
thdm dinh gia Viét Nam, hudéng dan cia | tai Thong tu nay.
B& Tai chinh.
Diéu 10 Thong tu
Doanh nghiép thim dinh gid c6 trach | 38/2014/TT-BTC
| 1g | thiém xay dyng hé théng co s dir liéu vé | va Thong tu s6 Néu chap hanh, khéng diéu chinh diém. Trudmg hop khong
i thim dinh gid phuc vu hoat ddng nghiép | 142/2015/TT- chap hanh, tnir 2 diem.
vu ctia doanh nghiép. BTC ngay
04/9/2015.
Néu chap hanh can cir dii 05 can cir theo Khoan 2 Piéu 11
, Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP: ndi dung, khdi lugng, thoi
Dim bio tuan thil e can cif xée dinh gid Pieu 1l Nghj | gian thyc hién thim dinh gi4; chi phi kinh doanh thuc té
1.19 di T = : dinh 89/2013/ND- hop ly; chi phi mua bao hiém trach nhiém nghe nghiép hodc
ich vu tham dinh gia theo quy dinh. CP hit aF
chi phi trich 1dp quy du phong rii ro nghé nghiép; 1¢i nhuén
du kién va nghia vu tai chinh, khérng didn chinh diém.
Truomg hop khéng chip hanh, trir 2 diém,
Thuc hién niém yét biéu gia dich vu tham
dinh gid cia doanh nghiép minh theo quy | Khoan 6 Diéu 4,
dinh béng hinh thac muc gid dich vu tron | khoan 5 Bidu 12
120 g6i, theo 1y 1¢ phan tram (%) cua gia tri tai | Ludt Gia; Khoan Néu chéap hanh, khéng diéu chinh diém. Truémg hop khong
- san hodc gia tri du 4n can thim dinh gid va | 3 Diéu 11 Nghi chap hanh, trir 1 diém.
hinh thic khac do doanh nghiép quyét | dinh 89/2013/ND-
dinh phi hop véi cac quy dinh cia phap | CP
ludt.
2 | Déi véi thim dinh vién vé gia hanh nghé




Cac hanh vi bi cdm trong linh vuc thidm

Khoan 3 va khoan

Néu khéng vi pham, khong diéu chinh diém. Truong hop cé

2l1 dinh gia theo quy dinh. ‘ég‘e" R0Eugt thim djnh viervi pham, trir 5 didm.
Hanh nghé tham dinh gi4 trong truong hop 2 R . : .3 . b 5 .
22 | khéng dugc hanh nghé tai doanb nghiép | Didu 36 Luit Gia. Neu khong vi pham, khong dicu chink diem. Trutmg hop.cd
2 . . . th&m dinh vién vi pham, tru 5 diém.
tham dinh gia theo quy dinh.
55 | Thue hién nghia vu ciia thdm dinh vién vé | Khoan 2 Diéu 37 Néu khong vi pham, khong diéu chinh diém. Truong hop c6
i gia hanh nghé theo quy dinh. Luét Gia thadm dinh vién vi pham, trir 5 di€m.
TUAN THU HE THONG TIEU
0 | CHUAN THAM PINH GIA VIET 70
NAM
Xac dinh téng quat vé tai sian cin thim , i ) o
1 dinh gid va xac dinh gia trji thi trwong | Diém 2 Muc II 5 Y€u cau: Bam bao du 04 ndi dung tir tict a den tiet d quy
hoéc phi thi triromg lam co s& thim dinh | TDGVN 05 dinh tai Bi€m 2 Muc II tai Tiéu chuin tham dinh gia so 05.
gia
Xac dinh cac dac diém co ban vé phap ly, Yéu cau: Thdm dinh vién tuén thu ndi dung quy dinh tai ti,ét
a) kinh té - ky thuat ciia tai san can thim dinh 1 a diém 2 Muc II TDPGVN 05, khong dieu chinh di€ém. Neu
gid. khong tudn thu trir hét s6 di€ém.
| Xac dinh d6i turong s dung két qua thdm Yéu cdu: Thdm dinh vién tudn thu déy du ndi dung theo
b) dinh gia, muc dich thdm dinh gia va thoi 1 TDGVN 05, khéng diéu chinh diém. Néu khong tuén thu,
diém tham dinh gia. trir hét sb diém.
‘ Yéu cau: Thim dinh vién tuan thi ndi dung quy dinh tai tiét
c) X4&c dinh co s¢ gia tri cua tham dinh gia. 2 d diém 2 Muc [I TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu
$ khéng tudn tha, trir hét so diém.
| s - :
i g T T | Y€u céu: Tham dinh vién tudn thu ndi dung quy dinh tai tiét
d z(oa)c e I e diém 2 Muc Il TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu
| khdng tuén thu, trir hét so diém.
Lap K& hoach thdm dinh gia: Thim dinh Didm 3 Muc 11 Yéu cau: Thdm dinh vién tudn tha n6i dung quy dinh tai
2 vién can xac dinh r6 pham vi. ndi dung ; 2 diém 3 Muc II TPGVN 05, khong di€u chinh diém. Trudng

cong viéc, tién do thuc hién.

TPGVN 05

hop khéng tuan thu, trir hét s6 diém.
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Khao sat thyc té, thu thip théng tin:
Thim dinh vién can khao sat thuc té, thu
thap thong tin vé tii san thAm dinh gid dam
bao du céc ndi dung sau:

a) Néu rd ngudn théng tin;

b) Thuc hién kiém ching thong tin dugc
thu thap;

¢) Khao sat, ky Bién ban khao sat hién
trang, c6 anh chup cua tai san;

d) Xac dinh cac yéu té anh huong dén gia
trj cua tai san thim dinh gia;

d) Thoi diém thu thap thong tin.

Piém 4 Muc II
TPGVN 05;
Piém 1, Diém 4
Muc II va céc
huéng dan tai
TBPGVN 08; 09;
10vall.

Yéu cdu: Tiy thudc vao loai tai san thim dinh gia va
phuong phép ap dung dé xac dinh cu thé ndi dung khao sét
va thu thap théng tin dam bao ¢ duoc diy du théng tin, s6
liéu can thiét theo 05 ndi dung. Trudong hop thiéu 01 noi
dung trir 01 diém; tir 02 ndi dung tré 1én, trir hét s6 diém.

Phin tich théng tin va xac dinh gia trj
tai san cin thim dinh gia.

Piém 5, Piém 6
Muc II TDGVN
05

4.1

Phan tich thong tin vé dac diém cua tai san
tham dinh gia.

Tiét a Diém S
Muc I TDGVN
05; Piém 1, Piém
5 Muc II va cac
hudng dan khéc
c6 lién quan cua
TPGVN 08

Th4m dinh vién tuan thi ndi dung quy dinh tai Diém 5 Myc
I TDGVN 05; Muc 1, Biém 5 Muc II va cac hudng dan
khéc c6 lién quan cia TDGVN 08.

4.2

Phén tich nhimg thong tin vé thi truong
clia tai san thAm dinh gia.

Tiét b Diém 5
Muc II TPGVN
05

Yéu cau: Tham dinh vién can phén tich nhitng théng tin vé
thi trudomg tai san tham dinh gid nhu: cung ciu, sy thay déi
ctia chinh sach, phap luat; su phat trién ciia khoa hoc cong
nghé va yéu té khac. Néu cé phén tich théng tin nhung
khong ddy di vé thi trudng cua tai san tham dinh gia, tinh i
diém. Néu khong phan tich théng tin vé thi trrdng cla tai
san thdm dinh gia, trir hét s6 diém.
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Phan tich théng tin vé sit dung tai san tét

Tiét ¢ Piém 5

Yéu cau: Thdm dinh vién can phan tich va trinh bay cac kha
nang sur dung tai san trén cac khia canh nhu tinh hop phap
cla tai san trong viéc st dung va nhitng han ché theo quy
dinh ctia hop ddng hoac ciia phap luat; su thich hop vé mat

430 L s s bien auh bt Muc I TDGVN 2 vit chat, ky thuat d6i voi viéc sir dung tai san; tinh kha thi
w1 q ’ 05 vé tai chinh. Phan tich chi ti€t theo tiét ¢ ‘diém 5 Muc II
TPGVN 05 va du 3 khia canh, khong di€u chinh diém;
phan tich thong tin tir mét hodc 2 khia canh néu trén trir 1/2
s6 diém; khong phan tich khia canh nao trir hét s6 diém.
0 g z . o, Ap dung véi: Phuong phap chinh 28 diém;
> | Ap dung Phuong phap tham dinh gia 28 Phurong phap déi chiéu: 14 diém.
. . TPGVN 05,
5.1 | Phiong phdp so sdnh TPGVN 08 28
S —— - Diém 4, Piém 5
511 T’hu thap, phéan tich théng tin v€ tai san so Muc Il TDGVN 5
sanh.
08
Yéu cau: Thim dinh vién tuén thu tiét a, b, d diém 4 Myc II
Thu thap va kiém chimg thong tin v& tai | Tiét a, tiét b Diém TI?GVNa?SﬁF”;?‘C: e (g”_‘%fj‘f;.‘fhan.h C‘(’j‘.‘gh?o‘i‘c
a) san so sanh; dong thoi luu trir cac bang | 4 Muc I TDGVN 3 N a}o mu, ¢ ao' an tren: 1tru0'{1~g), N 1a ’1err’1 glaf) 1 ,’cac
chimg vé thong tin thu thap duoc 08 chimg ¢’ so sanh,...Néu luu gir day du cac bang chung,
N ' . khong di€u chinh diém. Neu khong luu gir day du, trir hét
sO diém.
Yéu cAu: Thim dinh vién tun thu quy dinh tai tiét ¢ Diém 4
Giao dich cua tai san so sanh dugc lua | .. .2 Muc II TDGVN 08, cu thé: thu thdp théng tin cac tai san so
R I——— 2 el Tiet c Diém 4
b) chon phai dién ra tai hodc gan thoi di€m Muc I TDGVN 5 sanh dam bao tuan thu thoi gian theo quy dinh, khong qua
tham dinh gia nhung khéng qua 2 ndm tinh 08 xa, hét thoi han hoac da bi 15i thoi so voi thei diém tham

dén thoi diém tham dinh gia.

dinh gi4 tai san. Néu tuan thu, khéng didu chinh diém. Néu
khong tuin tha, trir hét s6 diém.
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Xac dinh mic gia chi dan cia céc tai san
S0 sanh.

Piém 6 Muc II
TPGVN 05;
Piém 6, Muc II
va cac hudng din
khac co lién quan
cia TDGVN 08

18

Yéu ciu: Tham dinh vién tun thi ddy du cdc ndi dung tir
tiét a dén tiét e diém 6 Muc I1 TDGVN 08.

a)

Lua chon tai san so sanh, phan tich, so
sanh nhitng dic diém turong tu va khac
biét, nhimg vu diém va bét loi giira tai san
cin tham dinh gia va tai san so sanh.

Yéu cau: Tuan thu TDGVN 08 khong diéu chinh diém. Néu
khéng du 56 luong tai san so sanh ma khéng cé bién luin
giai thich cho viéc thiéu tai san so sanh; hoic khong phén
tich, so sanh nhitng wru nhugce diém cua tai san so sanh vdi
tai san thdm dinh gia; hodc chi c6 01 tai san so sanh tuong
fir voi tai san thAm dinh gia thi trir hét s6 diém. Néu chi c6 2
tai san so sanh tuong tu; hodc c6 phén tich, so sanh gitta tai
san so sanh va tai san thAm dinh gi4 nhung chua phan tich
di cac yéu 16 so sanh, trir 01 diém.

b)

Nguyén tac diéu chinh.

Yéu cu: Thdm dinh vién tudn thu tiét ¢ Di€m 6 Muc II
TDGVN 08, cu thé: (1) Liy tai san thdm dinh gia lam chuan
dé diéu chinh gi4 cua tai san so sanh; (2) Nhimg yéu tb & tai
san so sanh kém hon tai san tham dinh gia diéu chinh ting
mitc gia, nhimg yéu t6 & tai san so sanh vuot trdi hon tai
san tham dinh gia thi didu chinh giam mirc gia cua tai san
so sanh; yéu td gidng nhau giita tai san tham dinh gia va tai
san so sanh thi khéng diéu chinh diém; (3) Mdi su diéu
chinh vé cac yéu té so sanh phai dugc chimg minh tir cac
ching cir diéu tra thu thap duge trén thi truong.

\Jeu tudn thi 03 nguyén tac trén, khong diéu chinh diém;
néu khéng tuan thu mét trong s6 cac nguvén tac thi trir 01
didm; néu khong tudn thi tir 2 nguyén tic tro 18n thi trir hét
sb diém.
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Xac dinh mac diéu chinh

Yéu cau: Thim dinh vién tuan thu tiét ¢ Diém 6 Muc II
TDGVN 08, cu thé: Muc didu chinh mirc gia do su khac
biét vé cac yéu t& so sanh cin duoc udc tinh trén co sé&
théng tin giao dich trén thi trudong, ddng thoi co su phan
tich, danh gida muc 4 anh huong dén gia tri tai san cla cac
yéu té so sanh. Mdi mirc diéu chinh khong thuc hién theo
véu céu trén, trir 01 diém.

d)

Phuong thirc diéu chinh.

Yéu cdu: Thim dinh vién cén tun tha tiét d Diém 6 Muc II
TPGVN 08, cu thé la cac quy dinh vé& truong hop diéu
chinh theo sb tién tuyét ddi, diéu chinh theo ty 1& % va
bing ching vé chénh léch gia clia timg yéu té so sanh dé
dua vao tinh toan, diéu chinh. Mot lan khéng chdp hanh
mot trong cAc yéu cau trén, trir 01 diém; khong chip hanh
tir 02 1an trd 1én, trir hét sé diém.

d)

Thit tw didu chinh.

Yéu cau: Thim dinh vién tuan thu tiét e Piém 6 Muc II
TDGVN 08. Neu tuan thu quy dinh trén khong diéu chinh
dieém. Néu khong tuin thu, trir hét sd diém.

Nguyén tic khéng ché

Yéu cau: Thim dinh vién tudn thu tiét g Piém 6 Muc II
TPGVN 08, cu thé: ThAm dinh vién cin bao dam chénh
1éch gilta mdi muc gia chi din véi muc gia trung binh cia
cac mirc gia chi din khéng qua 15%. Néu tuan thi, khong
diéu chinh diém. Néu mac chénh léch vuot qud > 15%)
trir hét s diém.

bl

g)

Lap bang dicu chinh cic muc gia chi din
theo cac yéu t0 so sanh.

Yéu cau: Thim dinh vién tudn thu tiét h Diém 6 Muc II
TDGVN 08 lap bang diéu chinh cac mic gia chi ddn dam
bao c6 day i cac ndi dung theo hudng din. Néu tuan thu
khéng trir diém, néu khéng tuan thu, trir hét sé diém.
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Xac dinh mic gia cia tai sin thdm dinh

biém 7 muc II va
cac hudng dan

Yéu cdu: Thim dinh vién tuan thi Piém 7 Muc I
TCTPGVN 08, cu thé: Cin ¢t muc gia chi dan clia cac tai
san so sanh da xac dinh duoc, thim dinh vién cén: (1) phan
tich chat luong thong tin cla tii sin so sanh, két hop phin

5.1.3 | gia théng qua mirc gia chi dan cia cic ti e 5 tich thém cac tiéu chi nhu (ii) tong gia tri diéu chinh
. : khéc c¢6 lién quan
san so sanh. , g0p,(iii) tdng sé lan diéu chinh, (iv) bién dd diéu chinh va
cua TDGVN 08
(v) tong gia tri diéu chinh thuan Viéc xdc dinh mic gia cua
tai san tham dinh gia can ¢o bién ludn, giai thich.
Khoéng tudn thu moéi mét trong 5 yéu cau trén, trir 01 diém.
5.2 | Phuong phdp chi phi thay thé/tdi tao TPGVN 09 28
Yéu cau: Trong truong hop tham dinh vién 4p dung phuong
Ap dung cdng thirc clia phuong phép chi Piém 3 Muc II p h;,iP C,hl phi th,a Y th? hoac,phuorng Rhap chi p.h 1 121 tao ;thl
5.2.1 i that’ thé/ohuong bhan chi nhi tiitao TDGVN 09 2 phai st dung ding céng thic tuong ung quy dinh tai Pi€ém
PHLEIeY Mk gphap cup e 3 Muc I TDGVN 09. Trong truong hop ap dung sai cong
thirc hoac tinh toan sai, trir pét sO diém.
Y€u cau: Tham dinh vién cin luu y:
- Néu tai san tham dinh gia 1a cong trinh xay dung thi thue
hién cham di€m theo muc bl. ) )
. - Néu tai sén_ tham dinh gia 1a may, thiet bi thyc hién cham
biém 4, biém 5, diém theo diém b2 muc nay.
> . - Diém 6, Diém 7 - Néu tai san tham dinh gid 1a bt dong san (bao gom ca dat
5.22 | Xac dinh chi phi thay the/tai tao Muc I TDGVN . va tai san ﬁan lién voi dat) Khi &p dung cach tiep cén tir chi
09

phi dé xac dinh gia tri bit dong san thi gia tri quyén su dung
dat sé dugc udc tinh riéng thong qua cac cach tiép can va
phuong phap khac; viée cham diém vé phuong phap xac
dinh gia tri quyén sir dung dit s& sir dung céc hudéng din
cham diém clia phurong phap d6 dé thuc hién. |
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Khi xac dinh chi phi thay thé/ tai tao thi
n6i dung chi phi d6 phai phan anh ding
ban chit cua phuong phap, thoi diém xac
dinh chi phi phit hop v6i thoi diém thdm
dinh gia.

DPiém 5
Muc Il TDGVN
09

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thia huéng dan tai Diém 5
Muc II TDGVN 09. Trir 2 diém khi thudc 01 trong cac
truong hop sau:

- Chi phi t4i tao khdng phai la chi phi dé tao ra tai san giéng
nguyén mAu véi tai san thim dinh gia, bao gom tat ca cac
diém 15i thoi, lac hau; hoac chi phi thay thé khong phai la
chi phi dé tao ra tai san c¢6 céng dung tuong tu nhung uu
viét hon do c6 tadc dong cua tién bo khoa hoc, cong nghé tai
thoi diém hién tai;

- Xac dinh céc loai chi phi tai thoi diém khéng phu hop véi
thosi diém thim dinh gia hoac khéng duoc diéu chinh dé pha
hop véi thoi diém thim dinh gia.

bl)

Uc tinh chi phi truc tiép va gian tiép dbi
v&i cong trinh xay dung.

Tiét b Diém 4
Muc II TDGVN 9

Yéu cdu: Thim dinh vién xac dinh chi phi truc tiép va chi
phi gian tiép theo quy dinh tai Piém 5 va Piém 6 Muc II
TDGVN 09. Trong truomg hop 4p dung vin ban huéng dan
clia co quan chirc nang vé l4p va quan ly chi phi dAu fur xay
dung can hru y vé thoi diém va muc dich ban hanh van ban
huéng din d6 dé sir dung cho phu hop.

Trir 02 diém khi vi pham 01 trong cac quy dinh, huéng dn
tai Diém 6 Muc II cia TDGVN 09

b2)

Ubc tinh chi phi truc tiép va gian tiép dbi
v&i may, thiét bi.

Tiét b Diém 4,
Diém 6, Diém 7
Muc I TDGVN 9

Yéu ciu: Thidm dinh vién x4c dinh chi phi truc tiép va chi
phi gian tiép theo quy dinh tai Piém 5 va Diém 7 Muc II
TDGVN 09. Trong truong hop ap dung van ban huong dan
cua co guan chirc nang vé 1ap va quan ly chi phi dau tir xay
dung can luu y vé thoi diém va muc dich ban hanh vin ban
huéng din d6 dé sir dung cho phii hop.

Trir 02 diém khi vi pham 01 trong cac quy dinh, huéng din
tai Diém 6 Muc II cia TDGVN 09

<)

Xéac dinh loi nhudn ctia nha dau tu/ nha
san xuat cua cdng trinh xay dung hodc
may, thiét bi.

Diém 8 Muc II -
TDPGVN 09

Yéu cdu: Tham dinh vién xac dinh loi nhuén cta nha dau
tu/nha san xuit theo Diém 8 Muc 1l TDGVN 09 c6 phan
tich, tinh toan s liéu kém theo cac bang chimg thi khong
diéu chinh diém; néu khéng phan tich nhung cé tinh todn va
c6 day du sb ligu trir 2 diém; néu khong xac dinh lgi nhuan
hoac khéng cé bién luan, giai thich, trir hét sb diém.




3.2.3

Xac dinh gia tri hao mon va uéc tinh tong
gia tri hao mon cua céng trinh xdy dung
hodc may, thiét bi.

Thim dinh vién cin can cit dac diém cua
tai san dé lwa chon mot trong 3 phuong
phap dé xac dinh gi4 tri hao mon: Phuong
phdp so sanh, phuong phap tudi doi,
phuong phap tdng cong.

Khoan 9 Muc II-
TPGVN 09

10

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thu ndi dung quy dinh tai
khoan 9 Muc I - TBGVN 09 can lya chon mot trong 03
phuong phap x4c dinh gia tri hao mon ddi voi timg tai san
thAm dinh gi4 dé tinh gi4 trj hao mén cho phi hop, dong
thoi ¢6 phan tich, tinh toan sb liéu kém theo cac tai lidu
chimg minh, khéng diéu chinh diém.

a) Ap dung phuong phép so sanh: Tuén thii 5 budc quy dinh
tai diém 9.1 Muc II TDGVN 09, khong diéu chinh diém.
Trir 5 diém d6i v6i 1 trong cac trudng hop sau:

- Khoéng lwa chon dugc it nhét 02 tai san tuong tu da giao
dich thanh céng hodc khéng dugc chao mua, chao ban trén
thi truomg;

- Khong diéu chinh mét s6 yéu t4 so sanh co ban lién quan
dén giao dich cia tai san, hoac cac yéu td khac biét 16n giita
tai san thim dinh gia va tai san tuong tir;

- Khéng thue hign hodc khoéng thyuc hign theo hudng dan
mét trong céc bude néu tai diém 9.1 cia TRGVN s6 09.

b) Ap dung phuong phap tudi di:

Truong hop tudn thi diém 9.2 Muc II TDGVN 09 thi
khéng didu chinh diém. Trir 5 diém déi véi mét trong cac
truomg hop khong c6 cén cu, bién ludn vé viéc xac dinh
tudi doi hiéu qua, tudi doi kinh té hoic bién luan so sai,
thiéu thong tin lién quan cia tai san hodc thdng tin tir thi
treong. Trir hét s§ diém trong trudng hop ap dung sai cong
thic néu tai diém 9.2.

¢) Ap dung phwong phap téng cong: Tham dinh vién udc
tinh gia tri hao mon vat ly, gia tri hao mon chirc ndng va gid
tri hao mon ngoai bién cua tai san quy dinh diém 9.3 Muc II
TPGVN 09. Néu khong udc tinh gia tri hao mon vat ly
hodc gia tri hao mon chirc nang hodc gia tri hao mon ngoai
bién hodc c6 tinh nhung khong c6 cén ci, khong cé phén
tich, bién luan, trir 5 diém. Néu khéng udc tinh tir 02 gia tri
hao mon tré 1én, trir hét s6 diém.

d) Trudong hop st dung phuong phap khic (phuong phéap
chuyén gia) dé xac dinh tong gid trj hao mon va co bién
ludn chat chg, ddy du, trir 03 diém; truong hop ¢6 bién ludn
nhung khéng day du, trir 05 diém; truong hop khéng co
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bién lun, trir hét 56 diém.

52.4

Udc tinh gia trj cia tai san thim dinh gia

[§%)

Yéu cu: Thim dinh vién udc tinh gid tri cda tai san tham
dinh gia bang cach liy gia tri muc 5.2.2 trir di (-) gia trj udc
tinh muc 5.2.3. Riéng ddi voi bat ddng san (crom ca dat va
tai san gin lién vai dat) can cong thém ca phan gia tri cua
quyén st dung dét hoic quven thué dat. Néu tinh toan ding,
khong didu chinh diém; néu tinh toan sai, trir hét s6 diém.

Phurong phdp vén hoa triec tiép

Piém 1,2,3,4,5
Muc I TDGVN
10

28

Xac dinh thu nhdp hoat ddng thuan tir tai
san.

Diém 1, 2, 3 Muc
1 TDGVN 10

18

Yéu cdu: Thim dinh vién cin tudn thi cac ndi dung quy
dinh tai Diém 1, 2, 4 Muc Il TDGVN 10.

2)

X4c dinh téng thu nhap tiém nang,

biém 1,2, 3,4
Muc I1 TBGVN
10

Yéu cau: Tuén thu quy dinh tai Diém 4 Muc I TDGVN 10.
Trir 3 diém ddi vol mét trong cac truong hop sau:
- Téng thu nhép tiém ndng chua phan anh tdng sé cic
khoan thu nhdp 6n dinh, hang nam cé duoc tir viéc khai
thac hét cdng suat tai san.

- Tng thu nhip tiém nam khéng duoc xac dinh théng qua
cac thong tin diéu tra khao sat trén thi trudng clia cAc tii san
tuong tu, hodc khéng trén co s tham khao thu nhép va chi
phi hoat dong trong qué khif cua tai san tham dinh gia, hoac
khéng xem xét tinh hinh cung — cdu, trién vong phat trién
clia thi trudng nganh, finh vue va cac yéu t6 khac anh
hudng dén viéc du bao tdng thu nhdp tiém nang; dong thoi
khong ¢6 bién ludn, giai thich cho sir han ché vé thdng tin
(néu co).

- Khéng c6 phan tich, bién ludn vé anh hudng dén téng thu
nhap tiém nang trén co s cac théng tin thu thap dugc.
Trir toan bé sé diém néu khdng xac dinh tdng thu nhép tiém
nang hodc thudc tir 2 trudong hop néu trén trd 1én.
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b)

Xac dinh gia tri thét thu do khong sir dung
hét 100% cdng suat va do rmii ro thanh
toan.

Yéu cau: Tuan thu quy dinh tai Diém 4 Muc II TDGVN 10.
Trir 2 diém d8i v&i mot trong cac truong hop sau:

- Ty 1& that thu khong dugc xac dinh théng qua cac thong
tin diéu tra khao sat trén thj truomg cla cic tii san twong t
hodc khong trén co sd tham khdo thu nhédp va chi phi hoat
dong trong qua khir cua tai san tham dinh gia hoac khong
xem xét tinh hinh cung — cau, trién vong phat trién cua thi
truong nganh, linh vuc va cac yéu td khac anh hudng dén
viéc du bao tdng thu nhip tiém ning; déng thoi khéng cé
bién luan, giai thich cho s han ché vé thang tin (néu cb).

- Khéng c6 phén tich, bién ludn khi xac dinh ty 1€ that thu
trén co s& cac thong tin thu thip duoc.

Trir toan bd sé diém néu thudc tir 02 trudmg hop néu trén
tr& 1én hodc néu khong xac dinh tong thu nhip tiém ning
hodc néu khéng xac dinh thit thu do khong sir dung hét
100% céng suét va do rii ro thanh toan.

Xéc dinh chi phi hoat ddng cua tai san.

Yéu cau: Tuén thu quy dinh tai Piém 4 Muc I TDGVN 10.
Trr 3 diém d6i véi mét trong cac trrong hop sau:
- Khong c6 diy du chung cir, phén tich cho thdy chi phi
hoat dong duoc xac dinh thong qua cac thong tin diéu tra
khao sat trén thi truong cua cac tai san tuong tu, hodc trén
co s¢ tham khao thu nhdp va chi phi hoat ddng trong qua
khir cua tai san thém dinh gid, hodc khéng xem xet tinh
hinh cung — c4u, trlen vong phat trién cua thi trudng nganh,
linh vire va céc yéu té khac anh hudng dén chi phi hoat
ddng cua tai san;

- Néu tinh khéng dung, khong di hodc tinh tring cac khoan
muc chi phi thugc chi ph1 hoat dong; Chi phi hoat ddng bao
gom cac khoan hoan tra tién vay (von va lii), khiu hao,
thué thu nhap doanh nghiép.

Néu khéng uéc tinh chi phi hoat dong ciia tai san hoac néu
thude 02 trudng hop néu trén trd 18n. trir hét s diém.

d)

Ap dung céng thirc dé xac dinh thu nhdp
hoat dong thuan

Ap dung cong thic tai Diém 4 Muc I TDGVN 10 d tinh |
thu nhap hoat dong thuan Néu 4p dung dung cong thuc va
tinh toan diing, khong diéu chinh dlem Néu ap dung cong
thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét sb diém.




532

Xac dinh ty suat von hoa.

Piém S Muc II-
TDGVN 10

Yéu cdu: Thim dinh vién can ct dac diém cua ti san lya
chon mét trong cdc phuong phép @é tinh ty sudt vén hoa
dam bao tuan thu cac ndi dung quy dinh tai Piém 5 Muc II-
TPGVN 10. Néu tuan thu cic cic ndi dung, cé phan tich,
bién ludn va tinh toan s6 liéu kém theo cac thong tin thu
thap chi tiét, khong dleu chinh diém. Néu thu thap thong tin
5o sai va c6 tinh toan s ligu, trir 04 diém; néu khéng phan
tich théng tin, khéng co du 56 liéu chimg minh, trir hét sb
diem.

533

Xéc dinh gia tri cla tai san thdm dinh gia.

Yéu cau: Tham dinh vién can 4p dung cdng thitc von hoa
truc tiép quy dinh tai Piém 3 Muc I TDGVN 10 dé xac
dinh gia tri cha tai san thim dinh gia. Néu ap dung dang
cong thuc va tinh toan ding, khong diéu chinh dlem Néu
ap dung cong thic sai hodc tinh todn sai, trir hét s diém.

5.4

Phurong phdp dong tién chiét khiu

Diém 6 Muc II
TPGVN 10

28

5.4.1

Xac dinh giai doan du bao dong tién trong
tuong lai (n).

Yéu ciu: Thidm dinh vién can xac dinh g‘a: doan dir bao
dong tién trong twong lai theo quy dinh tai tiét ¢ Diém 6
Muc I TDGVN 10.

Néu thuc hién ding quy dinh tai tiét ¢ Diém 6 Muc II
TDGVN 10 va c6 phan tich, 14p ludn chat ché, khong trir
diém.

Néu c6 thuc hién nhung chura déy du theo quy dinh tai tiét ¢
Piém 6 Muc I TDGVN 10 hodc chua c¢é phan tich chat
ché, trir 01 diém.

Néu khong c6 phan tich, khong thuc hién quy dinh tai tiét ¢
Piém 6 Muc Il TDGVN 10, trir hét s6 diém. i




5.4.2

Udc tinh thu nhap tir tai san.

Yéu ciu: Tham dinh vién can tuan thi cac ndi dung quy
dinh tai tiét d Piém 6 Muc II TPGVN 10.

Khi x4c dinh thu nhép tir tai san, cé phén tich thong tin, sb
liéu thu thap dugc, cé bang chimg vé viéc thu thip thong
tin, sé liéu, khéng diéu chinh diém. Néu c6 tinh toan sb
liéu, phan tich théng tin nhung thu thap thong tin chua diy
du, trir 04 diém. Néu khong phén tich, khéng thu thap thong
tin 1am co s& udc tinh thu nhép fr ti san theo quy dinh tai
tiét d Diém 6 Muc Il TDGVN 10, trir hét s6 diém.

543

Uéc tinh chi phi lién quan dén viéc khai
thac tai san.

Yéu cau: Tham dinh vién cin tudn thi cdc ndi dung quy
dinh tai tiét ¢ Piém 6 Muc Il TDGVN 10.

Khi xac dinh chi phi lién quan dén viéc khai thac tai san, ¢
phan tich théng tin, s liéu thu thap duoc, c6 biang chimg vé
viéc thu thap théng tin, s6 liéu thi khong diéu chinh diém.
Néu c6 tinh toan sb liéu, phan tich théng tin nhumg thu thap
thong tin chua diy du, trir 04 diém. Néu khong phén tich,
khong thu thap théng tin lam co s& udc tinh chi phi lién
quan dén viéc khai thac tai san theo quy dinh tai tiét d Diém
6 Muc II TDGVN 10, trir hét s6 diém.

1
i

544

Uéc tinh gia tri cudi ky du bao (Vn).

Yéu cau: Thim dinh vién phai udc tinh gi tri cudi ky dy
bao (Vn) cuia tai san thdm dinh theo tiét ¢ Diém 6 Muc II
TPGVN 10.

Néu uéc tinh gia tri cudi ky du bao co phan tich, tinh toan
va c6 tai liéu chimg minh, khong diéu chinh diém. Néu uéc
tinh gi4 tri cudi ky du bao nhung phan tich so sai, khong cé
du tai liéu chimg minh kém theo, trir 04 diém. Néu khéng
ude tinh gia tri cudi ky du bao hoac khéng cé tai lidy,
chimg ctr kém theo, trir hét s6 diém.

545

Ubc tinh ty sudt chiét khau (7).

Yéu cdu: Thim dinh vién tudn thi cach xac dinh ty suit
chiét khau theo tiét g Piém 6 Muc Il TDGVN 10 phai phén
tich, tinh todn va ¢ tai liéu chimg minh kém theo, khéng
diéu chinh diém. Néu c6 tinh toan, phan tich nhung khéng
c6 du tai liéu ching minh kém theo, trir 02 diém. Néu
khong xac dinh ty suat chiét khau hoac khdng phén tich va
khong thu thap thong tin, trir hét sé diém.
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Xac dinh gia tri cua tai san thim dinh gia

Yéu cé,u: Tham dinh vién can ap dung cong thac véq héa
truc ti€p quy dinh tai Djém 3 Muc II TBGVN 10 dé xac
dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

S (V). 2 Néu ap dung diing cong thic va tinh toan ding, khong diéu
chinh dlem Néu ap dung cong thirc sai hodc tinh toén sai,
trir hét sé diém.

5.5 | Phwong phdp chiét trir el

TDGVN 11 28
Yéu cau: Tham dinh vién tuin thd ndi dung quy dinh tai
Bude 1 cua tiét b Piém 3 Muc I TDGVN 11.
Khao sat va lua chon it nhat 03 bat déng . . Trir 02 diém dbi v6i 01 trong céc trudmg Dop:
10 ma thira dat cia cac bat dong san d6 co Ti€t b Biém 3 - Khong c6 du 3 bt dong san co thira dt tuong tu voi thura
5.5.1 sarl ma t- 2 . g’ - Muc II TBDGVN 9 d4t cua bat ddng san can thAm dinh gid vé mot sb dac diém
nhig dac di€m tuong tu voi thira dat cua 1 hinh nhu vi trf dich sir dung dat
b4t dong san thim dinh gia. L e ek . e ) ‘
- Cac bat dong san dugc lua chon dugc giao dich (thanh
cong hodc chao mua, chao ban) tai thoi diém qua 02 nam so
v6i thoi diém tham dinh gia.
e e s o oo | TiétbDiém 3
559 Xac dinh gia tri cac tai san gan li€n véi dat Muc I TDGVN 14 Yéu cau: Th.am dinh vién can tuan thu quy dinh tai Budc 2
cua cac bat ddng san so sanh. ; 1 cua Tiet b Biém 3 Muc I TDGVN 11.
Xac dinh gia tri xdy dung mdi cia tai san Yéu cdu: Viéc chidm diém va ty 1é phan bo diém thuc hién

a) gin lién voi dat cua bat dong san so sanh 6 theo hudng dan tai Muc 5.2.2 nhing téng s6 diém cham téi

tai thoi diém thim dinh gia | da theo hudng din tai phin nay.
Xéc dinh gia tri hao mon cia tai san gin Yéu cau: Viéc chim diém va ty 1& phan bo diém thuc hién

b) 1ién voi dat cua bét dong san so sanh tai 6 theo hudng dan tai Muc 5.2.3 nhung tong s6 diém cham tdi

thoi diém thim dinh gia da theo hudng dén tai phan nay.
o ) Yeéu cau: Ap dung cong thuc quy dinh tai Budce 2 cia tiét b

2 Xac dinh gia tri cac tai san gan li€n voi dét 2 Piém 3 Muc II TDGVN 11. Néu ap dung dung cong thic

cua bat dong san so sanh va tinh toan dung thi khong diéu chinh dlem Néu 4p dung
cdng thitc sai hodc tinh toan sai, trir hét s6 diém.
e T P Tiét b Piém 3 Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi néi dung quy dinh tai tiét

553 é(;;gds‘;: i ;ﬁh‘?”yen sirdung datcia bat | 0y 1TIDGVN 4 b Didm 3 Muc Il TDGVN 11, trong d6 cin xéc dinh:




Xac dinh gia giao dich ciia bit dong san so
sanh

Gia giao dich cta bat dong san so sanh la gid giao dich
thanh cong hodc gia giao dich chwa thanh cong da dugc
diéu chinh vé mirc gid co6 kha nang giao dich thanh cong.
Viéc diéu chinh nay cén phai trén co s thu thap thong tin
thi truong va phai c6 phan tich, 1ap luan.

Néu thiéu phan tich, l4p luan trong tnurdng hop la gia giao
dich chua thanh céng, trir 01 diém. Néu gia giao dich chua
thanh c6ng ma khong diéu chinh vé mic gia c6 kha nang
giao dich thanh cong, trir hét s6 diém.

b)

X4c dinh gia tri quyén sir dung dét ctia bat
dong san so sanh.

Yéu cau: Ap dung céng thirc quy dinh tai Budc 3 cua tiét b
Piém 3 Muc I TDGVN 11. Néu ap dung ding cong thirc
va tinh toan dung, khong diéu chinh diém. Néu ap dung
cong thirc sai hoac tinh toan sai, trir hét sé diém.
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Xac dinh gia trj quyén sir dung dét cua bat
dong san tham dinh gia.

Tiét b Diém 3
Muc II-TDGVN
11

Yéu cau: Thiam dinh vién tuin thi ndi dung quy dinh tai
Budc 4 ca tiét b Diém 3 Muc Il TDGVN 11.

- Viéc didu chinh mdt sé yéu td khac biét chinh vé gia tri
quyén sit dung dit cua tai san so sénh so v&i gia tri quyén
sir dung dat cua tai san thim dinh gia duoc thuc hién theo
huong dan tai muc 3.1.2. Viéc chim diém va ty 1é phan bd
diém thue hién theo hudng dan tai Muc 5.1.2 nhung téng sb
diém chdm t5i da khong qué 6 diém.

- Trén co so gia tr] quyen st dung dat cla tai san so sanh da
dugc didu chinh vé mét sb yéu t6 khac biét chinh, thim
dinh vién xac dinh gia tri quyén st dung dét ctia bt déng
san thAm dinh gia theo huéng dan tai muc 5.1.3. Néu khong
c6 bién ludn hoac khdng tudn thi tit ca cac hudng dan tai
muc 5.1.3, trit 01 diém.

5.6

Phucong phdp thdng dir

Diém 4 Muc II
TPGVN 11

28

-0l

Xac dinh viée sir dung tt nhat va c6 higu
qua nhat cua thira dat

Tiét d Diém 4
Muc 0 TDGVN
11

Yéu ciu: Thdm dinh vién tuan thi noi du‘ng quy dinh tai tiét
d biém 4 Muc II TDGVN 11, khéng di€u chinh diém; néu
khong tudn thu, trir hét s6 diém.




5.6.2

Xac dinh giai doan du bao dong tién trong
tuong lai (n).

Tiét e Diém 4
Muc I TDG VN
11

Yéu cau: Thdm dinh vién tuan thu ding ndi dung quy dinh
tai tiét ¢ Piém 6 Muc Il TDGVN 10, khéng dicu chinh
diém; néu khong tudn thd, trir hét so diém.

5.6.3

U'c tinh tdng doanh thu phat trién cta bat
ddng san.

Tiét g Diém 4
Muc II TG VN
11

Yéu cau: Tham dinh vién tuin tha ndi dung quy dinh tai tiét
g DBiém 4 Muc 1 TDGVN 11.

- Néu thuc hién ding quy dinh, ¢ phan tich, tinh toan va
thu thap thong tin ddy du, khéng diéu chinh diém.

- Trir 03 diém dbi voi mét trong cac trudng hop sau:
+ Udc tinh doanh thu ma khéng khao sat, thu thdp thong tin
cla cac truémg hgp tuong tu.

+ Udc tinh doanh thu ma khéng tinh dén xu huéng va mirc
do6 bién dong cua gia chuyén nhugng, gia cho thué va cac
yéu té khéc hinh thanh doanh thu cia dy 4n trong tuong lai.
+ Khong cé bién luln;

- Néu khong thuc hién ding quy dinh, khong cé phan tich
thong tin, trir hét sb diém.

5.6.4

Uéc tinh tong chi phi phat trién.

Tiét h Diém 4
Muc II TBG VN
11

10

Xac dinh chi phi d4u tu phat trién.

Yéu cdu: Thim dinh vién tuan thu tiét h DPiém 4 Muc II
TPGVN 11, c6 phén tich tinh toan tat ca cac chi phi lién
quan phat sinh, khéng diéu chinh diém. Néu khong tinh day
du hoac tinh tring cac chi phi lién quan hodc phan tich so
sai, trir 03 diém. Néu khong xac dinh chi phi phat trién hoac
khong co bién luén, trir hét sb diém.

Xéc dinh loi nhuan cua nha du tu/nha san
Xuat

Yéu ciu: Tham dinh vién cin tuan thu tiét h khoan 4 Muc II
- TPGVN 11 ¢6 phan tich, tinh to4n va thu thip diy di sé
liu dé xac dinh loi nhuan, khong diéu chinh diém; néu c6
tinh todn, c6 phan tich nhung khoéng co day du sb liéu, tru
02 diém; néu khong x4c dinh loi nhudn hodc khong c6 bién
luan, trir hét sé diém.
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Tiét i Piém 4

Yéu qﬁu: Tham dinh vién tuin thu pc‘_)i dung quy dinh tai tiét
i) Bi€ém 4 Muc 11 TDGVN 11 co déy du bang ching va tinh
toan dung, khong diéu chinh di€m; néu cd x4c dinh ty suat

5.6.5 | Xac dinh ty suat chiét khau. Muc Hl"liDGVN 6 chiét khéu nhung khéng co diy da bang chimg, trir 03
diém; neu khong tuan thu, khéng ¢6 bién luén, khong tinh
toan sb lidu, trir hét s6 diém.

) i Yéu cau: Th:;m dinh vién ap dung cong thirc téng quat tai
] Tiét b biém 4 tict b hodc tiet ¢ Di€m 4 Myc Il TDGVN 11 d¢ xac dinh gia
5.6.6 | Xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia. Muc H TDGVN 2 tri cua tai san tham dinh gia. Néu ap dung ding cong thic
11 va tinh toan ding, khong diéu chinh diém. Néu ap dung
cong thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét s6 diém.
) Yéu cAu: Phuong phip dbi chiéu dwoc thwe hién ch:’im
6 Phuong phap thim dinh gia ding dé | Diém 6 MucII 14 diém tirng h6 so' nhur phwong phap chinh; s6 diém cham
kiém tra, d6i chiéu TDGVN 05 bing 1/2 s6 di€ém cua phwoag phap chinh, téng so diem
cham té6i da la 14 diém.
Yéu cau: Tham dinh vién can cu két qua chim diém
p : & . " P ha
Két ludn cudi cing v& két qua thdm | Diém 6 Muc I phuong phip chinh, két qua chim diém cua phuong php
7 dinh sid TDGVN 05 2 601 chiéu; phén tich, tinh toan dé di dén két luan cudi ciing
mh g vé két qua thim dinh gia. Néu tuan thu, khong diéu chinh
diém. Néu khéng tuan thi, trir hét s diém.
Piém 7 Muc II = s a9 s . . . .
2 & = . y Yéu cau: Tham dinh vién tuin thd cdc ndi dung quy dinh tai
8 Ho so tham dinh gia TDGVN 05, 8 A - ) ’ i
TDGVN 06 biém 7 Muc I TDGVN 05 va TDGVN 06.
8.1 | Bio cdo kit qua thim dinh gis 5 Yéu cau: Thdm dinh vién can ci Piém 1 Muc II va Phy luc
: 44 cao el qua fadin GG, Ela, s6 03, 04 TDGVN 06 dé 1ap béo céo két qua thdm dinh gia.
Yéu cau: Bao cao két qua thdm dinh gia phai bao gom cac
ndi dung chi ti€t quy dinh tai diém 1 Muc Il TDGVN 06.
g 1.1 | Noi dung ciia Béo cdo két qua thdm dinh | Tuén thi tinh ddy di Béo cdo két qua tham dinh gia khéng

gia

diéu chinh diém, néu khong tudn thu day du cac ni dung
(trir tiét e khoan | Mue [T néu khéng c6 gia thiét dic biét va

| khong can phai co thi khéng trir diém). trir hét sb diém.
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Mau Bao céo két qua tham dinh gia

Yéu cau: Thim dinh vién tudn thu mau Bio cao két qua
thadm dinh gia va Phu luc s6 03, 04 TDGVN 06. Néu tuan
thii, khéng didu chinh diém; néu khéng tuan thu, trir hét sb
diém

3.2

Lip Chimng thu tham dinh gia.

Yéu cau: Thdm dinh vién can cit Diém 2 Muc II va Phu luc
s6 05 TPGVN 06 d¢ lap Chimg thu tham dinh gi.

8.2.1

Nbi dung Ching thu tham dinh gia

Yéu cu: Chitng thur thdm dinh gia phai bac gdm cic ndi
dung chi tiét quy dinh tai diém 2 Muc II TPGVN 06. Tuan
thu tinh diy du Ching thu thdm dinh gia, khong diéu chinh
diém; néu thiéu tir 03 ndi dung tré 18n, trir hét s6 diém.

Méu Chimng thu thim dinh gia

Yéu cdu: Thim dinh vién tuén thi mau Chimg thir tham
dinh gia va Phu luc s6 05 TPGVN 06. Neu tudn thu, khdng
diéu chinh diém; néu khdng tuén thu, trir het s6 diem

Luu trit hd so thdm dinh gia

Yéu ciu: Thédm dinh vién can cif tiét , tiét d Diém 3 Muc II
TDGVN 06 dé lru trit h so tham dinh gia.

Thoi han luu trir hd so thdm dinh gia

Yéu cau: Tham dinh vién tudn thi thei han luu trir quy dinh
tai tiét d Piém 3 Muc I TBGVN 06, cu thé: H6 so luu trir
bing gidy théi han tdi thiéu 10 ndm; hé so luu trir dién o
vinh vién. Néu tuan thy, khéng diéu chinh diém; néu khéng
tudn thu, trir hét s diém.

Thanh phan hd so tham dinh gia lru trix
bing gidy

Yéu cdu: Thém dinh vién tuan thu quy dinh tai tiét ¢ Diém 3
Muc II TDGVN 06, Néu hru gitr day du, khong di€u chinh
di€m; néu ¢o6 Iuwu trit nhung khéng day du, trir hét s6 diém.

Thanh phan hé so thAm dinh gid heu triv
dién 7

Yéu cau: Tham dinh vién tuin tha quy dinh tai tiét ¢ Piém 3
Muc I TDGVN 06, Néu luu giir diy du thi khéng dleu
chinh diém; néu cé hru trit nhung khéng day du, trir hét sb
diém.

CAC NQIDUNG KHAC
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Tham gia v kién xay dung van ban quy
pham phap ludt, cac van ban dé nghi tham
gia vy kién khac lién quan dén tham dinh

Tham gia mdi hdi thao, hoi nghi, hodc van ban quy pham

gia hodc Tham gia héi thao, hdi nghi vé 2 phap ludt duge cong 1 diém, tdi da khong qua 3 diém.
tham dinh gia do B§ Tai chinh t6 chac
hodc hdi nghi AVA.
Thim dinh vién vé gia hanh nghé lién tuc . Néu c6 hanh nghé lién tuc, khéng diéu chinh diém. Néu
trong giai doan danh gia. khong hanh nghé lién tuc tnr hét s6 diem.
Thim dinh vién sit dung phuong phép P61 vo1 moi ti?l san thajp dm.f% gia, Eham dinh vién su dl_.l'l}g

Foill- P . TE o ox ; £ 02 phuong phap tham dinh gia. Trudng hop tham dinh vién
thAm dinh gia thi 3 tro 1€n d€ so sanh, doi 1 \ L . 2 ] e, X

e Rie Rmegead:C o o sit dung thém phuong phap thadm dinh gia thir ba thi duoc
chiéu két qua tham dinh gia. - A 5

cong thém 1 diém.

Cong diém 100

Téng s6 diém ctia doanh nghiép chim:
Tong s6 diém cia DPoan kiém tra chim nam 20...:
Téng sb diém Hoi ddng danh gia chit lrong hoat déng thim dinh gii chim:

Mot s6 ndi dung huéng din cham diém dbi véi Phu luc s 02

1. Tai Phan I, doanh nghiép thuc hién chdm diém mot lan vao cudi nam. Tong diém Phan I = Tdng sb diém Muc (1) va (2)

ctia phén I =25 diém. Truong hop doanh nghiép bi trir hét tong s6 diém 1a 25 diém thi khong thuc hién chim diém dbi véi nhimg

ndi dung con lai ctia Phén 1. Cudi nam doanh nghiép tu tdng hop chung két qua chdm diém ctia cac hé so tai Phan I va Phan II
bao cdo Bo Tai chinh.

2. Tai Phan II, viéc chdm diém duoc thuc hién dbi véi timg hd so thdm dinh gi4, cu thé nhu sau:

- Mbi hd so duge tinh diém gébm phuong phép chinh va phuong phap d6i chiéu. Thdm dinh vién can néu rd phuong phap

+ Pbi véi Phuong phap thidm dinh gia chinh c6 diém chuén la 28 diém.

thAm dinh gid nao la phuong phap chinh, phirong phap tham dinh gia nao la phuong phap dbi chiéu dé thuan loi cho viéc cham
diém. Tdng s6 diém ctia 02 phuong phép (phuong phap chinh va phuong phap dbi chiéu) 1a 42 diém.




+ Pbi véi phuong phap thdm dinh gia dung dé dbi chiéu, thim dinh vién thuc hién cham diém nhu phuong phap thim dinh
gia chinh nhung dugc tinh bang 1/2 sé diém cua phuong phap chinh; tong s diém dat duoc tdi da ctia phurong phép d01 chiéu la
14 diém. Truong hop sir dung 01 phuorng phap theo quy dinh tai Didm 6 Muc II Tiéu chuén thidm dinh gi4 Viét Nam s6 05 thi 1ap
luan lua chon phuong phép thim gia diy du, chudn xac c6 diém chuan 1a 14 diém; 14p luan khoéng déy du, khong hop 1y thi trir 14
diém. Truong hop ap dung phuong phap so sanh khi ¢6 nhiéu s liéu tir cac giao dich (t4i thiéu 03 giao dich) cua cac tai san so
sanh trén thi truong gén thoi diém tham dinh gia hoac khoéng c6 du thong tin dé ap dung 02 (hai) phuong phap thim dinh gia tro
[én va dua ra can ctr thuc té chimg minh cho viéc khdng thé khic phuc dugc nhimg han ché vé thong tin nay, khéng trir diém.

- Trudng hop mot hd so thim dinh gia c6 nhiéu tai san va co sir dung nhiéu phuong phap thim dinh gia: thuc hién chdm
diém timg tai san thdm dinh gi4 nhu hudng dan trén. Ket qua chdm dlem cudi cung cua ho so d6 1a két qua trung binh cong két
qua chdm diém cua cac tai san thdm dinh gia va tong sb diém cham ti da 1a 42 diém.

- Téng cong diém Phan II = Téng s6 Diém Muc (1+2+3+4+5+6+7+8) ciia phan II = 70 diém. Tong s6 diém Phan II danh
gia chat lugng hoat dong tham dinh gia ca ndm cua doanh nghiép dugce tinh bang diém trung binh cdng cua tat ca cac ho so.
3. Pbi véi Co quan kiém tra, can cir vao Phu luc s6 02 thuc hién chidm diém ddi véi cac hd so duoc kiém tra. Hoi déng

danh gia chét luong hoat dong thé{n dinh gia cua doanh nghiép can ctt Phu luc s 02 dé xem xét, danh gia chat luong hoat dong
tham dinh giad cia doanh nghiép tham dinh gia.
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