PHU LUC1
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 79/2016/TT-BTC ngay 6/6/2016
cua Bo Tai chinh)
Cong thirc tinh toan cac chi so tai chinh
Co quan ‘ghém dinh phuong 4n tai chinh cta dy an vay lai thong qua viéc
xdc dinh Ty suat chiét khau cua dy an (r), Hién gia sinh 161 cia du an, Gia tri
hién tai rong (NPV) va Ty suat thu héi von ndi bo (IRR).

1. Ty suét chiét khau ciia dir an (r):

Trong trudng hop dur 4n duoc dau tu bé{lg céc ngudn vén khac nhau thi r
dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén:

V1r1+V2r2+. .. .+Vtcrtc

V]+V2+. .. +Vtc
Trong do:

-V,V,,... Cac nguén vbn vay trung, dai han

- Vi : nguén vbn tu ¢ cta chi dau tu

- 11, Ty,..: 131 suét tién vay

- I'e: ty suét chiét khiu (ty sudt chi phi v6n) mong mudn ctia chii du 4n

2. Ty s6 loi ich trén chi phi ciia dw an (B/C): 12 ty 1é gitta hién gia dong
loi ich va hién gia dong chi phi dugc xac dinh trong vong doi du an. Dy an chi
c6 hiéu qua khi chi so0 sinh 161 >1

1
XM= Bi x ( 1+ I‘)l

B/C =

>"=0 Ci x 1
(1+1)

Trong dé6:

* By Téng loiich cua du an & nam 1
Bi=By; + Tini + Vi
Bao gém : - By;: Doanh thu hang nam cua dy an
- Ty : Cac khoan thu khac tai nam 1



- Vi;: Giéa tri con lai chua chiét khau hét hoac chua chiét khau (néu co)
clia tai san ¢d dinh vao ndm tinh toan cuoi cung tai ndm i (i chay tir 1 dén n)

* C;: Téng chi phi cia du an & nam i
‘Ci =Ii+ COtj . ,
Bao gom: - I;;: Tong chi phi dau tu (n€u c6) nam i
- Coyi : Chi phi hoat d6ng hang nam cta du an tai ndm 1i
Coi =Cyi - (Dt Ly ) + Th
Bao gom: - Cy : Chi phi gié thanh ndm i cua du 4n
- D,; KhAu hao tai san ¢b dinh nim i cia du én
- L, : Lai vay vén ¢ dinh tinh vao gia thanh san phdm nim i
- T,; : Céc khoan thué nam i (bao gff)m: GTGT + Vi + V)
- Vi : Gia tri con lai chua chiét khdu hét hodc chua chiét khiu
(néu co) cia tai san c¢b dinh vao nam tinh toan cudi cing tai nim i (i chay tir 1
dén n).
* r: Ty suét chiét khu duoc chon

Y nghia:

Ty sb loi ich trén chi phi cua du an cho biét 1 dong hién gia chi phi bo ra
trong dur an c6 kha ning thu dugc bao nhiéu déng hién gia loi ich

- Trudng hop B/C>1: Dy 4n ¢6 hiéu qua veé tai chinh.

- Truong hgp B/C<1: Du an khong c6 hiéu qua.

3. Gi4 tri hién tai rong (NPV)

Gid tri hién tai rong (NPV) la gid tri thu nhap rong cla dy an trong tuong
lai quy vé thoi diém hién tai.

Trong do:

« i-thoi gian tinh dong tién

e nN- téng thoi gian thuc hién du an

o r-tilé chiét khiu

« Bi: Téng loi ich cua du an & ndm i
« C;: Toéng chi phi ctia du an & nam i

Y nghia: Gia tri hién tai rong dénh gi4 liéu tong gi4 tri hién tai dong
doanh thu du kieén trong tuong lai cé bu dap dugc chi phi ban dau hay khéng.
- Trudng hop NPV>0: Du 4n c6 hiéu qua vé tai chinh
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- Truong hgp NPV<0: Du 4n khong c6 hiéu qua.
4. Ty suét thu hdi von ndi bs (IRR)

Ty suét thu hdi vén ndi bd (IRR) 14 ty suit chiét khdu ma véi ty sudt nay
gia tri hién tai rong cta du an bang 0 (khéng).

Ce

0=—=Co + Ltz (1+IRR)®

Trong do:

« t- thoi gian tinh dong tién

e N- téng thoi gian thuc hién du an

« IRR-ty suat thu hdi von ndi bd

« C,- dong tién thuan tai thoi gian t

« Co - chi phi ban diu dé thuc hién du an

Y nghia: Ty suit thu héi vén noi bo (IRR) 14 téc d6 ting truong ma mot
du an c6 thé tao ra duoc, IRR cho nha dau tu biét dugc chi phi str dung von cao
nhat cé thé chap nhan dugc.

- Trudong hop du 4n c6 IRR > ty suét chiét khiu thi du 4n c6 hiéu qua vé
tai chinh. Néu IRR cang 16n thi du an c6 hiéu qua tai chinh cang cao.

- Trudong hop du 4n c6 IRR < ty suét chiét khiu thi du 4n c6 hiéu qua vé
tai chinh thap.

IRR la phuong phép don gian nhung déi véi cac du 4n dai han c6 dong
tién khac nhau va ti 18 chiét khau khac nhau, cac du an co dong tién khong 6n
dinh, thi IRR khong phai 1a chi s6 tét ma nén lua chon NPV dé danh gia./.
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PHU LUC 2

(Ban hanh kém theo Théng tie sé 79/2016/TT-BTC ngay 6/6/2016
cua B¢ Tai chinh)

Cong thirc tinh toan céc chi sé tai chinh

Khi thAm dinh nang luc tai chinh chia nguoi vay lai, Co quan thuc hién
tham dinh can cr cac quy dinh phap luat hién hanh va xac dinh cac chi so tai
chinh sau day:

1. Nhom cac chi so co cau von:

a. Ty suit dam bao tra ng (DSCR — Debt service coverage ratio): 1a ty 18
dong tién tir hoat dong kinh doanh / No phai tra hang nam.

Y nghia:

- Truong hop DSCR >1: Dy 4n c6 kha ning tao ra lgi nhun da dé trang
trai cac khoan ng tir dong ti€n ctia minh.

- Trudng hop DSCR <1: Dong tién ctia du an c6 cac dau hiéu xau, du an
gdp kho khan trong viéc trang trai cadc khoan ng tir dong tién ctia minh.

b. Ty suit no / Yén chu s& hiru (D/E — Debt to Equity ratio): 1a ty 1é Cac
khoan ng phai tra/ Téng von chu sé hiru.

Y nghia:

- Truong hop D/E <1: Tai san cta doanh nghiép dugc tai trg cha yeu bdi
ngudn vén cht s¢ hiru. Hé sb nay cang nhd, ¢6 nghia 13 no phai tra chiém ty 18
nhé so véi tong tai san hay téng ngudn vén thi doanh nghiép it gdp khé khan
hon trong tai chinh

- Truong hop D/E >1: Tai san ctia doanh nghiép dugc tai trg chu yéu boi
cac khoan ng. Néu ng phai tra chiém qua nhiéu 50 VOi ngudn vén chit s¢ hiru ¢6
nghia 1a doanh nghiép di vay muon nhiéu hon sb vén hién c6, nén doanh nghiép
c6 thé gip rdi ro trong viéc tra ng.

c. Ty 1é vbn chi s& hitu d3 dong gop trén vbn diéu 18. Truong hop vén dleu 1€
16n hon vén chi s& hitu c6 thé bat ngudn tir viée chua gép du vén hay vén chu

s& hiru giam di do phan 13 trong hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

2. Nhém cic chi sé hoat dong:



a. Ty suét loi nhudn / vén cha so hiru (ROE — Return on equity):

Lot nhugn Ton
ROE = g., — g
Von chu so hitu

Trong do6:

- Loi nhuan rong (Net income): La lgi nhuén rong danh cho cb dong
thuong (sau khi dé tra c6 tirc cho ¢6 dong uu dai). ,
- Vén chi s hiru (Equity): La v6n cb phan cta cb dong (Shareholder’s

Equity).
Y nghia:

Chi s6 nay 1a thudc do chinh xac nhit dé danh gid mot ddng vén bo ra va
tich Hiy duoc tao ra bao nhiéu dong lgi nhuén. Ty 1€ nay c6 thé danh gia & cac
g6c¢ 46 cu theé nhu sau:

- ROE < lai suét vay ngan hang: Loi nhuén tao ra ciing chi dé tra 13i vay
ngan hang.

- ROE > lai sudt vay ngan hang: Loi nhuén thu duoc du tra 131 vay, tuy
nhién cling can phai danh gia xem cong ty da vay ngan hang va khai thac hét loi
thé canh tranh trén thi trudng chua dé c6 thé danh gia doanh nghiép c6 thé tang
ty 1€ ROE trong tuong lai hay khong.

b. Ty 1& hoan vén dau tu (ROI — Return on investment): 13 ty 1& Thu nhap
rong / Tong tai san.

Thu nhép rong Doanh sé ban Thu nhép rong
ROI = b = e

Doanh sé ban Tong tai san Tong tai san

Y nghia: Hé sb nay thé hién kha ning tao ra loi nhuan cia mot cong ty vai
mot lugng tai sdn nhat dinh trong tay.

c. Ty 1é tu huy dong vén (ty 18 % vén trr huy dong).
d. Ty sut tur tai tro (SFR — Self-finance ratio):
Ty suét tir tai trg = Ngudn vén chi s& hiru / Tdng tai san
Y nghia: Hé sb nay phan énh ty trong ngudn vén cht s¢ hiru trén tbng tai
san cia doanh nghiép. Dé xac dinh mirc d6 phu hop ve ty 18 vén cha s& hitu

trong trong ngudn vén ctia doanh nghiép s& phu thude rit 16n vao hoat dong va
chinh sach cuta tirng doanh nghiép ciling nhu timg nganh.



Ty sb ndy cao ching t6 kha néng tu chu tai chinh cia doanh nghiép, nhung
cling cho thay doanh nghiép chura tdn dung don bay tai chinh nhiéu.

3. Nhém cic chi so thanh toan:

a. Ty s6 kha ning thanh toan hién hanh (current ratio): 1a ty 1& giita tai san
ngan han va ng ngan han.

Y nghia: Ty s kha ning thanh toan hién hanh cho biét kha ning ciia mot
cdng ty trong viéc dung c4c tai san ngan han nhu tién mét, hang ton kho hay céc
khoan phai thu dé chi tra cho cac khoan ng ngan han cia minh.

- Ty s6 thanh toan hién hanh > 1: Cong ty cang co nhleu kha ning sé
hoan tra dugc hét cac khoan ng ngin han. Mat khéac, néu ty s nay qua cao ciing
khéng phai 1a mot ddu hiéu tbt bdi vi né cho thiy doanh nghiép dang sir dung tai
san chua dugc hiéu qua.

- Ty s thanh toan hién hanh < 1: Céng ty dang ¢ trong tinh trang tai
chinh tiéu cuc, cé kha ning khong tra dugc cac khoan ng khi ddo han. Tuy
nhién, diéu nay khéng c6 nghia la cong ty s& phé san boi vi c6 rat nhidu cach dé
huy dong thém vén.

b. Ty sb kha nang thanh toan nhanh (quick ratio): 1a ty 1¢ gitra tién va cac
khoan twong duong tién cong cac khoan phai thu cong céc khoan diu tu ngin
han trén ng ngén han.

Y nghia: Ty sb thanh toan nhanh cho biét liéu cong ty cé du cac tai san
ngan han dé tra cho cac khoan ng ngéan han ma khong can phai ban hang ton kho
hay khéng. Ty s6 nay phan anh chinh xac hon ty s6 thanh toan hién hanh.

- Ty s6 thanh toan nhanh < 1: Doanh nghiép s& khé cé kha ning hoan tra
cac khodn ng ngan han va phai dugc xem xét can than.

- Ty sb thanh toan nhanh >1: Doanh nghi€p c6 kha nang hoan tra cdc
khoan ng ngin han ma khong can phai ban hang ton kho./.



