Phu luc 01
THONG TIN VE DAC PIEM CUA MQT SO TAI SAN THAM DINH GIA
(Ban hanh kém theo Tiéu chudan tham dinh gid Viét Nam s6 06)

Déi voi timg phuong phap tham dinh gi4, tham dinh vién lva chon cic
théng tin thu thép nham dam bao tinh chinh xé4c cia két qua thim dinh g gia. Cac
théng tin cu thé can thu thap duoc thuc hién theo quy dinh cta I1é thdng tiéu
chudn tham dinh gid Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh. Mot s6 théng tin cu
thé vé mot sb 1ai san tham dinh gia bao gom:

1. Dac diém kinh té - k¥ thudt ciia mot s tai san tham dinh gia duoc thé
hién thdng qua mot sb thdng tin sau:

a) D61 v6i bit dong san:

- Vi tri dia ly va hanh chinh ctia bat dong san.

- DAi voi dat &: 56 16 dat, s6 dia chinh, dién tich dat, phan loai dudng pho,
nhdém dat.

- D61 voi dat ndng nghiép, 1am nghiép: s6 16 dat, sé dia chinh, dién tich

dat, phan loai nhom dat, diéu kién thoi tiét, dac diém dia hinh, hé théng giao
théng, hé thdng tudi va tiéu nudc.

- Déi véi cong trinh kién tric trén dat (nha cira, dudng x4, cau cong) loal
nha, cp nha, hang nha, dién tich xay dung va dién tich st dung (m?), chat lugng
nha (% con lai, tudi doi), muc dich st dung, ¢ cau tric nha, sé phong, dién tich sir
dung ting phong, hé théng dién, hé thdng cap va thoat nudc, thoi gian dua vao
su dung, tinh trang sua chia va bdo tri; loai, hang duong x4, cau céng.

- Vi trf clia bat dong san trong mdi tuong quan véi nhiing trung tdm khu
vuc gan nhat, diéu kién tu nhién va méi truong xung quanh, hinh dang cua thua
dét, khoang cach tir d6 dén nhiing dia diém giao thong cong cdng, clra hang,
truong hoc, cdng vién, bénh vién, nhiing truc dudng chinh.

- -Diéc diém quy hoach, phan ving cia thua dt, nha clra hoac cong trinh
kién truc trén dat.

-Muc dich st dung hién tai ciia bat déng san cé theo ding muc dich dugc
phcp s dung theo qui hoach phan ving va mang lai gia tri t61 uu cho bét dong
san hay khong.

-Nhiing loi ich kinh té thu duoc tir bat dong san (truong hop b4t dong san
dang cho thué: gia thué, thoi han thué, hop dong thué, thu nhadp hang thang
hoat dong san xuat, kinh doanh).

b) Pé&i véi may moc thiét bi, ddy chuyén céng nghé, phuong tién vén tai,
vat tu, hang hoa:

- Céng suit may méc thiét bi.



-Pic diém day chuyén cong nghé.

- Chi tiéu k§ thuat, chit luong vét tu hang hoa.

- Nim s&n xuit, tén nha may, tén quéc gia san xuét, nhan hiéu.

- Céc ky hiéu k§ thuét co ban nhu: s6 serd, sd tau, sb dang ky - dang kiém
va céc ky hiéu ky thuat khac.

-Nam dua vao s dung.

- Ty 1é hao mon tai thoi diém thim dinh gia.

2. Dic diém phap 1y cia m6t sb tai san dugc thé hién qua mét sb thong tin
sau:

a) Doi v6i bat dong san: tham dinh vién tim hiGu théng tin v& viée cép
(nay ching nhén quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gén
lién vé6i dat; cac thong tin vé& ngudn gdc tai san (nha, dét,..), théng tin vé mua

ban, chuyén nhuong, giao tai san, thira ké, ting cho tai san; cac théng tin vé
tranh chap bat dong san (néu co).

b) Pbi véi may moc thiét bi, day chuyén cong nghé, phuong ti€n vén tai,
vat tu, hang hoa:

-Tai san duge s hitu hop phap thé hién qua héa don mua, ban, cho thué
tai san hoac cac giay to hop 1€ khéc.

- Tai san khong rd ngudn goc.



Phuy luc 02

TAI LIEU THE HIEN PAC PIEM PHAP LY, KY THUAT
CUA TAI SAN THAM PINH GIA
(Ban hanh kem theo Tiéu chudn tham dinh gia Viét Nam 56 06)

Thong tin vé dic diem phép 1y, kinh t& - k¥ thut cla (ai sin tham dinh
gi4 duoc thé hién thong qua mot so tai liéu nhu:
1. Dbi véi bat dong san:
- Trich luc Ban d6 quy hoach chi tiét khu vuc (néu cé).
- Giby chiing nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac

pan lién voi dét (néu co).

- MGt trong cdc loal gidy ching nhén ngudn goc bat déng san (truong hop
chua dugc cap Gldy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gan lién vai dat) bao gdm:

+ Quyét dinh giao, cép dét, cho thué dit, chuyén muc dich su dung dét &
do co quan nha nudc c6 thdm quyén cap.

+ Quyét dinh phéan nha, phan dit ctia thi trudng co quan don vi.

+ Hop déng mua nha cta cac don vi ¢d tu cach phép nhén duoc co quan co
thdm quyén giao dat [am nha ban.

+ Céc gidy to vé dét & do co quan c6 tham quyén ca ché db cii cap.

Truong hop cha bét déng san cé cac gidy to ké trén nhung khong dung

tén chu dang sur dung thi phai c6 cac gidy t& kém theo chimg minh, vi du: gidy
td mua ban nha, gidy t& thira ké, chia, ting bt déng san do.

- Gidy phép xay dung nha, ban vé& thiét ké xay dung, so dd vi tri bét dong
san va cac ban vé khac (ban sao).

- Chi tiét v& qui hoach tir co quan c6 chirc ning & dia phuong hoic cta
véan phong qui hoach d6 thi (ban sao).

Céc hop ddng mua, ban va cho thué bat dong san (ban sao).

Anh chup toan canh bét dong san.
Nhiing tai liéu khéc thé hién tinh phép ly clia bat dong san.

2. Dbi vé&i vat tu, may moc, thiét bi, hang hoa khéc:

Céc hop ddng mua, ban vat tu, may mdc, thiét bi, hang hoa.

- Hoa don mua, ban vét tu, may moc, thiét bi, hang héa; nhiing tai lidu
khéc thé hién tinh phép ly, dic diém kinh té - k¥ thudt cta vat tu, may moc thiét
bi, hang hda.

- Catald, cac thong sb kinh té - k§ thuat chu yéu cia vat tu, may moc,

thiét bi, hang hoa.
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- Céc tai lidu khéc thé hién céc dic didm phap ly hodc kinh té - k¥ thuat
cua tal san.
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Phu luc 03
MAU BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA
ap dung cho doanh nghiép thim dinh gis
(Ban hénh kém theo Tiéu chudn thdm dinh gid Viét Nam sé 06)

TEN DOANI NGUIEP CONG HOA XA HOI CHU NGIITA VIET NAM

o DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
OO ————

............. neay..... thang ... ndnr ...

BAO CAO KET QUA FIIAM DINII GIA
(Kém theo Ching thu tham dinh gid 56 ........... ngay ... Lo i)

1. Céc thong tin vé doanh nghicp thim dinh gi4

Tén doanh nghiép, dia chi tru s& chinh va dia chi van phong giao dich (néu cd).

2. Céc théng tin co ban vé cudc thim dinh gi4

- Théng tin v& khach hang thidm dinh gi4 tai san, sb hop ddng thim dinh gia va/hoac
van ban yéu cau/dé nghi thdm dinh gia.

- Tén tai san thdm dinh gia.

- Thoi diém thdm dinh gia.

- Muc dich thdm dinh gié.

- C4c ngudn thong tin dugc st dung trong qua trinh thim dinh gia va mic dé kiém tra,
thdm dinh cac ngudn thong tin dé.

- Can cit phép ly dé thdm dinh gia.

3. Théng tin tong quan vé thi trudng, cic théng tin vé thi trwomg giao dich cita
nhom (loai) tai san thim dinh gia

C6 thé bao gdm céc thong tin nhu:

- Théng tin tdng quan vé thi trudng

- Thue trang va trién vong cung cau ctia nhém (loai) tai san thim dinh gia.

- Phan tich vé c4c tai san thay thé hodc canh tranh.

- Thong tin vé& cac yéu té kinh t&, xa hdi, va cac yéu td khac c6 anh hudng dén gia tri
tai san thim dinh gia.

- Céc thong tin khéc cd lién quan.

4. Thong tin vé tai san thAm dinh gia

Can cir két qua khao sét thuc té, thu thap théng tin va phén tich thong tin, trinh bay
théng tin chi tiét vé tal san thAm dinh gid theo hudng dan tai Phu luc s6 1 cua Tiéu chuan nay.

5. Co s gid tri ciia tai sin thAm dinh gi4

6. Gia thidt va gia thiét dic biét (néu co).

7. Céach tiép cén, phwong phip thim dinh gia

a) Cach tiép cén, phwong phap thdm dinh gia 4p dung.

- Néu rd cin cit lya chon céch tiép can, phwong phép thAm dinh gia 4p dung.

“Trudmg hop 4p dung nhiéu phuong phap thdm dinh gia: chi & phuong phéap tham
dinh gia ndo la phuong phép thdm dinh gi4 chinh, phwong phép thdm dinh gia nao dugc sk
dung dé kiém tra, déi chiéu, tir d6 phan tich, tinh todn dé di dén két luan cudi cling vé két qua
thdm dinh gia.

- Trudng hop chi ap dung duge 01 phuong phap thdm dinh gia, néu 18 ly do.



b) X4c dinh gid tri tai san cin thdm dinh gia

- Dua trén cac cach 1iép can, phuong phap thAm dinh gia lya chon; thé hién nhitng 14p
luén, phén tich, chimg ct, sb lidu, bang tinh, ... cho nhing Jan diéu chinh, tinh toan trong ca
qué trinh thim dinh gia dé x4c dinh gié tri tai san cdn thdm dinh gid. Cac thong tin, s6 lidu sir
dung cin phai duoe trich din ngudn cu thé.

- Két qua thdm dinh gia.

8. Thoi han c6 hidu lwc cia két qua thim dinh gia

9. Nhitng diéu khodn loai trir va han ché

10. Cac phu luc kém theo

- Danh séach tAt ca céc tai liéu, théng tin lién quan dén viéc thim dinh pia.

- Tai liéu thé hién tinh phép ly va dac diém k¥ thudt cua tai san thdm dinh p1a (duogc
huéng dén chi tiét tai Phu luc s§ 2 cia Tiéu chudn nay).

- Két qua khao sét thyc té ctia tai san thim dinh gia.

- Cac ndi dung khac lién quan dén cudc thim dinh gia (néu co).

Bao cdo két qua thim dinh gia duoc phat hanh ....... ban chinh bang tiéng Viét (trong
truong hop Béo céo két qua thidm dinh gia duge phat hanh bing 02 ngén ngit try 1én) kem
theo Chimg thu thim dinh gia sb ........... ngay .../ .../ ... tai ..<doanh nghiép tham dinh gid/

chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid>...

THAM DINII VIEN VE GIA HANII NGHE DOANII NGHIEP TIHAM DINII GIA
(Chikc danh cua nguoi dai dién theo phdp ludt cia

doanh nghiép tham dinh gid hodc nguoi dai dién theo uy

quyén trong linh viec tham dinh gid (néu co) ciia doanh
nghiép tham dinh gia)

<chit ky, dong dau>

<chii ky>
Ho tén Ho tén
S6 thé thém dinh vién vé gia: .......... Sé thé thdm dinh vién vé& gid: ..........
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Phu luc 04
MAU BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA
Ap dung cho chi nhéanh doanh nghlcp tham dinh gia
(kém theo Tiéu chudn thdm dinh gid Viét Nam 56 06)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGIIIA VIET NAM
TEN CHI NITANII Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
SO ngay.... thing ... ndm . ...

BAO CAO KET QUA IHAM DINII GIA
(Kém theo Chitng thue tham dinh gid s6 .............. ngay ... Livid i)

1. Cdc théng tin vé chi nhdnh doanh nghiép thim dinh gi4

- Tén doanh nghiép chiu trach nhiém v& hoat ddng chi nhanh, tru so chinh va van
phong giao dich (néu co).

- Tén chi nhanh, dia chi tru s& chinh va dia chi van phong giao dich (néu co).

2. Céc thdng tin co ban vé cude thim dinh gia

- Thong tin vé& khach hang thim dinh gi4 tai san, sb hop ddng thim dinh gia va/hodc
vin ban yéu ciw/dé nghi thdm dinh gia.

- Tén tai san thim dinh gia.

- Thoi diém tham dinh gia.

- Muc dich thdm dinh gi4.

- Céc ngudn thdng tin duoc st dung trong qua trinh thdm dinh gia va mic do kiém tra,
thdm dinh cc ngudn thdng tin d6.

- Can cir phap ly dé tham dinh gia.

3. Théng tin tong quan vé thi trudng, cic théng tin vé thi truong giao dich ciia
nhém (loai) tai sin thim dinh gia

C6 thé bao gbm céc thong tin nhu:

- Théng tin téng quan vé thi trudng

- Thue trang va trién vong cung cu ctia nhém (loai) tai san tham dinh gia.

- Phén tich vé c4c tai san thay thé ho#c canh tranh.

- Théng tin vé cac yéu td kinh té, x4 hdi, va cac yéu t khac c6 anh huong dén gia tri
tai san tham dinh gia.

- Céc thong tin khéc cé lién quan.

4. Thong tin v& tai san thim dinh gi4

Can cir két qua khéo sat thuc té, thu thip thong tin va phén tich théng tin, trinh bay
théng tin chi tiét vé tai san thdm dinh gia theo huéng din tai Phu luc 6 1 cua Tiéu chuan nay.

5. Co' s& gid tri cha tai sin thim dinh gia

6. Gia thiét va gia thiét dic biét (néu cé).

7. Céch tiép cn, phwong phap thim dinh gid

a) Céch tiép cén, phuong phép thim dinh gia 4p dung.

- Néu rd can cit lua chon cach tiép cén, phuong phap thim dinh gia 4p dung.

- Truomg hop 4p dung nhiéu phuong phép thdm dinh gia: chi rd phuong phap tham
dinh gi4 nao 1 phuong phap thdm dinh gia chinh, phuong phap thim dinh gi4 nao dugc st
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dung dé kiém tra, déi chiéu, tir 4o phén tich, tinh toan d8 di dén két luan cudi cung vé két qua
tham dinh gia.

- Trudng hop chi dp dung dwoc 01 phuong phap thim dinh gia, néu 1d 1y do.

b) Xéc dinh gia tri tai san cn thdm dinh gia

- Dua trén cac cach tiép can, phuong phép thim dinh id Jua chon; thé hién nhing lap
luédn, phén tich, chimg ci, s6 lidu, bang tinh, ... cho nhimng l4n diéu chinh, tinh toan tfrong ca
qué trinh thAm dinh gia dé x4c dinh gié trj tai san cin thim dinh gia. Céc théng tin, s licu sur
dung can phai dugce trich din ngudn cu thé.

- K& qua thdm dinh gia.

8. Thoi han ¢6 hiéu lue ciia két qua thim dinh giad

9. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché

10. Cac phu luc kém theo

- Danh sach tAt ca cac tai lidu, thong tin lién quan dén vigc thim dinh gia.

- Tai liéu thé hién tinh phéap ly va ddc diém ky thudt cta tai san thdm dinh gid (dugc
huong dan chi tiét tai Phu luc s6 2 cua Tiéu chudn nay).

- Két qua khao sat thuc té clia tai san thdm dinh gi.

- Céc ndi dung khac lién quan dén cudce tham dinh gia (néu co).

Béo cho két qua thdm dinh gia duoc phat hanh ....... ban chinh bang tiéng Viét (trong
truong hop Béo céo két qua thdm dinh gia dwoc phat hanh bing 02 ngdn nglt tré 1én) kém

thco Chimg thu thdm dinh gia sé ........... ngay ..../o./....... tai ..<doanh nghiép tham dinh gid/
chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid>...
THAM DINI VIEN VE GIA HANII NGHE CIII NITANII

DOANII NGUIEP TIHAM DINII GIA
(Chirc danh cvia nguoi dhing ddiu
chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid)

<chit ky, déng ddu>

<chit ky>
I1g tén Ho tén
$6 thé tham dinh vién vé gid: .......... S6 thé tham dinh vién vé gia: ..........



) Phu luc 05
MAU CHUNG TH}T THAM DINH GIA '
(Ban hanh kem theo Tiéu chudn tham dinh gia Viét Nam so6 06)

TEN DOANH NGHIEP CONG IHOA XA HOQI CIIU NGIIA VIET NAM
(TEN CHI NHANH)* Poc lap — Ty do — Hanh phuc
SO oo, , hgay..... thang ... ndm ...

CHUNG THU TIIAM DINII GIA

Kinh gui: ....... <Khdch hang tham dinh gid va bén thiv ba st dung két gua tham dinh
gid (néu cd) theo thoa thudn tai hop dong tham dinh gid di ky két >,

Can cir Hop ddng thdm dinh gid sb ....... NBAY oo, ky két gitta <doanh
nghiép tham dinh gid/ chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia dugc phdl hanh chimg th tham
dinh gid> va/hodc van ban yéu ciu/ d& nghi thdm dinh gia s6 ngay ..../...../........ cua <khdch
hang thém dinh gia>,

Can cr Bdo cao két qua thim dinh gia s6 ... NGAY .oodeereerf s cta <doanh nghiép

tham dinh gid/chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid duoc phdt hanh chiing thu thém dinh
gid>; ,

Can cir khac (néu co),

<Doanh nghiép tham dinh gid/Chi nhanh doanh nghiép Iham dinh gia dwoc phdat hanh
chitng thu tham dinh gié> cung cép Chimg thu thdm dinh gia s6 ........ ngay ../ VOl
cac ndi dung sau day:

1. Khich hang thim dinh gia

- 'I'én co quan/ td chire/ ¢4 nhan (tén dy di bing tiéng Viét): ..o,

=2 LD U M SO TR om0 i e 4l s o sl .0 T o

- 86 dign thoai: ..o, S8 FAX: Lo,

- Nguoi dung dau/ dai dién theo phép luét: .....<Hop tén, s6 CMND vé ngay cdp>........
2. Thong tin vé tai sin tham dinh gid

Tén va ching loai tai san, dic diém vé mat phép ly va k¥ thut cia tai san thdm dinh

pia.

3. Thoi diém tham dinh gid

4. Muc dich thim dinh gi4

5. Can cir phéap ly

Néu 15 nhitng vén ban quy pham phép luét, tiéu chuan thdm dinh gi4 do co quan Nha
nudce ¢6 thdm quyén & Trung wong hodc dia phuong ban hanh cé lién quan dén cudc thdm
dinh gi4 tai san.

6. Co' s& gia tri clia tai sin thim dinh gi4

Chi 4p dung mdt loai co s& gia tri (thi truong hodc phi thi trudng) dbi voi mot loai i
san,

7. Gia thiét va gia thiét diic biét (néu cb).

8. Cich tiép cin, phwong phép thim dinh gi4

Néu r3 cach tiép can, phuong phdp thim dinh gia 4p dung va cén cir lya chon.

9. Két qui thim dinh gid

10. Nhiing diéu khoan loai trir va han ché cta két qua thim dinh gia

11. Thoi han c6 hiéu hre cia két qua tham dinh gid



12. Cac tai licu kém theo
- Béo c4o két qua tham dinh gia
- Céc phu luc kem theo (néu co).

Chung thu thim dinh gia duoc phat hanh ....... ban chinh bang tiéng Viét (trong trudng
hop Chimg thu thdm dinh gia dugc phat hanh bang 02 ngdn ngit rd 1¢én) tai ..<Doanh nghiép
tham dinh gid/ chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid dwoc phdt hanh ching thu tham dinh
gid>.... <Doanh nghiép tham dinh gid/ chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid duoc phdt
hanh chig thu tham dinh gid> gift ........ ban, khach hang thdm dinh gia gitt ....... ban, bén
thtr ba (néu c6 theo thda thuén tai hop ddng thdm dinh gi4 lién quan da duogc ky két) gitt ........
ban- c6 gié tr1 nhu nhau.

Moi hinh thitc sao chép Chung thu thim dinh gia khéng c6 su déng ¥y bang van bin
cta ..<doanh nghiép tham dinh gid/ chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid duoc phdt hanh
chirng thu tham dinh gid>.... déu 1a hanh vi vi pham phép lut.

THAM DINH VIEN VE GIA HANII NGHE ~ DOANH NGHIEP THAM DINH GIA/CHI NHANH
DOANH NGIIEP THAM DINH GIA PUQC PHAT
HANH CHUNG THU THAM DINII GIA

(Chirc danh cua nguoi dai dién theo phdp ludt cia
doanh nghiép tham dinh gic hodic nguoi dai dién theo uy
quyén trong linh vuc tham dinh gié (néu cd) cua doanh
nghiép tham dinh gid/Chirc danh ciia ngudi ding ddu
chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid duwoc phdt hanh

chimg thu tham dinh gid)

<chir ky, déng ddu>

<chit ky>
Ho tén Ho tén
S6 thé thim dinh vién vé gia: .......... Sé thé thAm dinh vién vé gié: ..........

*: Ap dung dbi v&i trudng hop chi nhénh phat hanh chimg thu thaAm dinh gia
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HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

TIEU CHUAN THAM DPINH GIA VIET NAM SO 07
Phén loai tai sdn trong thAm dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 07)
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 28/2015/1TT-BTC
ngay 06/3/2015 cua B$ Tai chinh)

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi didu chinh tiéu chuén nay quy dinh vé phan loai tai san va
hudng dan thuc hién phéan loai tai san trong qua trinh tham dinh gia.

2. Déi twong 4p dung: Thim dinh vién vé gia hanh nghc (sau day goi
chung 14 thim dinh vién), doanh nghiép thdm dinh gid, céc & chirc va cé nhan
khéc thuc hién hoat ddng thim dinh gia theo quy dinh clia Ludt Gia va céc quy
dinh khéc cua phap luét cé lién quan.

II. NOI DUNG TIEU CHUAN

. Céc tai san tham dinh gi4 phai 1a nhimg tai san hop phap trir trudng hop
phap luét ¢ quy dinh khdc. Truong hop hé so, tai liéu chung minh tinh hop
phép cua tai san bi mat, bi chay, bi huy hoai do dich hoa hodc ly do bat kha
khang khéc thi dua trén khai béo, cam két, x4c nhéan cta khach hang (hodc ngudi

chu tai séan) hoac dua trén danh muc tai san trong Bang can déi ké toan pan nhat
ctia doanh nghiép dé tién hanh thim dinh gia.

2. Tai san c6 thé dugc phén chia theo céc céch sau:

- Phan loai theo kha nang di doi, tai sdn duoc chia thanh: bét ddng sén va
dong san;

- Phén loai theo dic tinh vat chit va hinh thic mang gia tri, tai san dugc
chia thanh: tai san hitu hinh, tai san v6 hinh va tai san tai chinh.

Trong thidm dinh gi4 thdm dinh vién cén phai quan tdm dén khia canh
phép ly cua tai san dé la quyeén tai san.

Viéc phan loai tai san phuc vu cho muc dich tham dinh gia tai san cin cir
vao quy dinh cua B§ ludt Déan sy, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat déng san,
Luat Nha ¢ va céc vdn ban quy pham phdp lut hién hanh c6 lién quan do co
quan ¢ thAdm quyén ban hanh, pht hop véi thong 1€ phén loai tai san tham dinh
gia cua khu vuc va quoc te.

Trong qua trinh thdm dinh gi4, thdm dinh vién, doanh nghiép thim dinh
gia cin ¢ vao cac quy dinh tai cdc védn ban phap ludt lién quan, phéap luat
chuyén nganh lua chon tiu thirc, cach phan loai tai san cho phu hop vdi muc
dich, yéu ciu cudc thim dinh gia.



3. B4t déng san va dong san

a) Bat dong san l1a cdc tai san khéng di doi duoc

Bt dong san co dac diém la gén ¢ dinh véi mot khong gian, vi tri nhét
dinh, khong di doi duoc, bao gdm:

- Dét dai;

- Cong trinh x&y dung trén dit gin 1ién voi dat dai, ké ca cac tai san gan

lién vé1 cong trinh xay dung do;

- Céc tai san khéc gin lién voi dit dai;

- Cac tai san khac theo quy dinh cta phap luat.

Nhén biét tinh hop phép cta bt déng san nhur sau:

- Do1 voi dat dai: can cir vao Gidy ching nhén quyén su dung dat, hodc
cac loai glay to vé quyen sir dung dét du diéu kién dé Nha nudc cap Gidy ching
nhén quyén str dung dét theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

- Déi véi cong trinh xay dung:

+ Gidy chimg nhén quyén s& hitu d6i véi nha &;

+ Hodc mdt trong cac gidy to horp 1é vé quyén so hiru nha ¢, cong trinh
xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé nha &, vi du: glay phép xay dung; gidy

to thira ké nha & dugc phap ludt cong nhén; ban an, quyét dinh ca Toda an hodc
co quan c6 thAm quyén da co hiéu luc phap luat v& s& hitu nha .

Chﬂl tiét phén loai bét dong san quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
T1éu chuén nay.
b) Dong san

Dong san la nhimg tai san khong phai la bt dong san. Dong san co dic
diém la khéng gan c6 dinh voi mot khéng gian, Vit nhat dinh va c6 thé di dot
duoc, vi du: mdy, thiét bi, phuong tién van chuyén, day chuyén céng nghé.

Viéc nhan biét tinh hop phép cta dong sén dugc cén cir vao hd so, tai
liéu, chung tir, hda don mua ban, ching tir nhdp khau va céc cén ctr khac cia tai
san.

4. Tai san hiru hinh, tai san v hinh va tai san tai chinh

a) Tai san hitu hinh la nhiing tai san cé hinh thai vat chat do chu tai san
nam giir dé sir dung phuc vu cac muc dich ctia minh.

- Tai san c6 hinh thai vat chét cu thé, vi du: dét dai, nha cira, cong trinh
khac, may moc thiét bi, phuong tién van tai, thiét bi san xuat, thiét bi truyén dan.

- Tai san hiru hinh c6 nhimg dic diém nhan biét sau:
+ Co6 dac tinh vét ly;

+ Thudc s& hiru cua chu tai san;



+ C4 thé trao ddi duoc;

+ Co thé mang gia tri vat chét hodc tinh thén.

b) Tai san v6 hinh la tai san khong cé hinh thai vat chét va c6 kha ning
tao ra cac quyén, loi ich kinh té.

- Tai san v6 hinh 1a ddi twong cua thim dinh gi4 khi théa man dong thoi
cac dicu ki¢n sau:

+ Khéng c6 hinh thai vat chit; tuy nhién mét sd tai san vo hinh ¢o thé
chira dung trong hodc trén thuc thé vt chat, nhung gié tri cia thuc thé vat chat
la khong dang ké so véi gia tri tai san vo hinh;

+ C6 thé nhan biét dugc va ¢6 bang chimg hitu hinh vé sy t6n tai cua tai
san v0 hinh, vi du: hgp dong, van bang bao hg, gidy chung nhén, dia mém may
tinh, danh sach khéach hang va céc tai liéu chiing cir khéc;

+ C6 kha néang tao thu nhap cho ngudi co quyén sé hitu;

+ Gi4 tri cua tai san vo hinh c6 thé dinh lugng dugce.

- 'T'4i san vé hinh gdém nhitng loai cht yéu sau day:

+ T'ai san tri tug;

+ Quyen s6 hitu tri tu¢ theo quy dinh cta phap luat vé s& hitu tri tug, vi
du: quyén tac gia, quyén sé hitu cong nghiép,...;

+ Quyén mang lai loi ich kinh té dbi v6i cac bén duge quy dinh cu thé tai
hop dong dan sy theo quy dinh cua phap luat, vi du: quyén khai thac khoang san,
quyén kinh doanh, quyén phaét thai c¢6 thé chuyén nhuong dugc;

+ Cac mbi quan hé phi hop ddng mang lai loi ich kinh té cho cac bén, cac
mdi quan hé véi khach hang, nha cung cdp hodc cac chu thé khéc, vi du: danh
sach khach hang, co sé dit liéu,

+ Céc tai san v6 hinh khéc.

c) Tai san tai chinh bao gém:

- Tién mat;

- Cdng cu von chi s& hitu cua don vi khac. Trong d6 céng cu von chu so
hitu 14 hop dong ching t6 duoc nhimng loi ich con lai vé tai san cua don vi sau
khi trur di toan bo nghia vu ctua don vi dé.

- Quyén theo hgp dong dé:

+ Nhén tién mét hodc tai san tai chinh khac tir don vi khac;

+ Trao d6i céc tai san tai chinh hodc ng phai tra tai chinh vdi don vi khac
theo cac diéu kién c6 thé cd loi cho don vi;

- Hop dong s& hodc ¢o thé dugc thanh todn bang céc cong cu von chu so
htu cua don vi.

taed



Tai san tai chinh c6 thé 1&: tréi phiéu Chinh phu, tri phidu Kho bac, tréi
phlcu cong ty, cac loai trai phi¢u khéc, héi phlcu ky pthLl tin phmu ching chi
tién gui, cac khoan cho vay va phai thu, ¢6 phicu phd théng, ¢b phiu uu dai,
hop déng quyén chon, céc glay to co gia khac.

5. Quyén tai sén

Quyén tai san 1a quyen trj gia duoc bing tién theo quy dinh cua phéap luét.
Quyén tai san bao gém quyén s& hitu trf tué va cac quyén tai san khéc.

Quyén tai san Ja mét khai niém phép ly, né bao gdm 14t ca céc quyén loi
va loi ich lién quan téi1 quyén s& hitu hodc quyén su dung ma nguoi chu sé
hitu/sur dung tai san dugc hudng mot cac hop phap.

Quyén s& hitu tai san 1a mdt nhom nhitng quycn nang dugc xéc lép boi
phap luét cho nguoi chu sd hitu tai san. Mbi quyén nang co thé tach roi voi
quyén so hiu va chuycn glao trong glao dich dan su. Quyén sé hitu tai san bao
g6m cac quyén chiém hitu, quyén str dung va quyén dinh doat.

Néu ¢6 cac quyén ning dugc xac lap cho ciing mdt 1ai san khac nhau thi
khoan thu nhdp c6 dugce tir tai san d6 cling khac nhau. Cang c6 nhicu quyén
nang thi kha nang thu dugce tir thu nhdp do tai san mang lai cang cao va gia trj tai
san cang cao.

Ngudi s& hitu tai san duge hudng tat ca cac quyén gan vai tai san cling
nhu 14t ca cac khoan thu nhép do tai san mang lai theo quy dinh cua phép luét.

T him dinh vién v& gia phai phan tich day du céc dic diém phép ly cia tai

san, nam viing céc quy dinh cua phap luét lién quan dé x4c dinh ding va day do
quyén tai san dé c6 két qua tham dinh gia chinh xac.

6. Doanh nghiép

~a) Doanh nghiép la td chirc kinh té ¢6 tén riéng, cé tai san, co tru s giao
dich on dinh, dugc dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phap luat nham muc
dich thuc hién cac hoat dong kinh doanh.

Viéc phén loai tai san ctia doanh nghiép phuc vu cho viéc lua chon va ap
dung cac phuong phép tham dinh gia dé xac dinh gia tri cia doanh nghiép.

b) Phén loai tai san cua doanh nghiép

Tai san cua doanh nghiép dugc phan loai theo céc cach khac nhau nhu
kha nang di doi, dic tinh vat chat va hinh thirc mang gié tri hoic céc céch phan
loai khac theo quy dinh ctia phép luat. D61 véi kha nang di doi, viéc phén loai tai
san cua doanh nghiép dugc thuc hién theo quy dinh tai Piém 3 cta Tiéu chuén
nay. Doi véi dic tinh vat chét va hinh thirc mang gia tr1, viéc phén loai tai san
cua doanh nghiép duoc thuc hién theo quy dinh tai Diém 4 ctia Tiéu chuén nay.

Tham dinh vién cén cur vao cac quy dinh cua phap Juat va thuc té (loai
hinh doanh nghiép, dac diém vé quan ly, nganh nghé san xuat kinh doanh,...) dé
thuc hién phan loai tai san cua doanh nghiép cho phu hop.



Tham dinh vién cé thé tham khdo viéc phan loai tai san theo hé théng tai
khoan ké toén doanh nghiép, tuy nhién cn bé sung céc loai tai san khac (néu
c6) do doanh nghiép nim gift, c6 dnh hudng dén tong gid tri clia doanh nghiép
nhung khéng théa mén céc tiéu chi d& dwoc ghi nhén trong hé thng tai khoan
ké toén doanh nghiép.

Trong qué trinh thdm dinh gi4, thdm dinh vién can ¢ vao céch tiép can va
phuong phap thim dinh gi4 4p dung d& chon mot hodc két hop nhiu tiéu chi
phén loali tai san phuc vu cho viéc xac dinh gia tri doanh nghiép.

d) Dic diém phép 1y ctia doanh nghiép duogc cin ¢l vao céc gidy to nhu
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép,
Gidy ching nhén ding ky ¢Au tu hoic cic gidy to lién quan khac dwoc phép lust
quy dinh./%f/
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